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Als ,Bodenrichtwert® wird ein amtlicher, durchschnittlicher Lagewert des Bodens von Grundsticken
gleicher Nutzung bezeichnet, welcher aus Kaufpreisen im Vergleichswertverfahren ermittelt wird.

Der Bodenrichtwert stellt keinen Verkehrswert dar und hat somit keine bindende Wirkung.

Seine Rechtgrundlage erhalt der Bodenrichtwert aus § 196 BauGB. GemalR diesem ist der Bodenrichtwert
unter Bertcksichtigung des unterschiedlichen Entwicklungszustands zu ermitteln. In bebauten Gebieten
erfolgt diese Wertemmittiung so, als ob der Boden unbebaut wéare. Bei der Ermittlung des Bodenrichtwerts
werden Richtwertzonen gebildet, die sich auf Gebiete beziehen, welche nach Art und MaR der Nutzung
weitgehend Ubereinstimmen. Bodenrichtzonen kdnnen bestimmte StralRen oder StralRenzige, aber auch

Allgemeine Erlauterungen

ganze Ortsteile oder Ortschaften umfassen.

Gemal § 193 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) hat der Gutachterausschuss der Gemeinde Karlsdorf-
Neuthard auf der Grundlage einer Kaufpreissammlung fur die Grundstiicke in der Gemeinde Karlsdorf-
Neuthard die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den Bestimmungen des
Baugesetz-buches und der Gutachterausschussverordnung von Baden-Wurttemberg zum Stichtag

01.01.2017 am 09.11.2017 emittelt.

Der Bodenrichtwert bezieht sich auf den Quadratmeter Grundstuckflache eines Grundsticks mit
definiertem Grundstickszustand eines unbebauten Grundstickes (Bodenrichtwertgrundstick).

Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks:
1 Unbebautes Grundstuck mit einer Gréf3e von ca. 450 - 500 m?* GRZ=0,4, GFZ 0,7
(Die Definition des Richtwertgrundstiickes gilt nicht bei den Nutzungen SO, GE und Gl)

370

/i

7

7

7

Abweichungen eines einzelnen Grundstlickes vom Bodenrichtwertgrundstick in den wertbeeinflussenden
Merkmalen und andere Umstanden wie z.B. ErschlieBungszustand, Lagemerkmale, Art und MaR der
baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Form und GroRRe, bewirken in der Regel entsprechende
Abweichungen des Verkehrswertes zum Bodenrichtwert.

Anspriche gegenlber den Tragern der Bauleitplanung, der Bodenordnung, den Baubehdrden oder den
Landwirtschaftsbehdrden konnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie beschreibenden
Attributen und Herleitungsverfahren abgeleitet werden.

Bodenrichtwert fiir Ackerland und Griinland in der Gemarkung Karlsdorf und der Gemarkung Neuthard

wird einheitlich festgesetzt mit 3,00 €/m?>.

Begriffserklarung:

Zustandsstufe

B baureifes Land
BE Bauerwartungsland

Art der baulichen Nutzung

Ml Mischgebiet

WR reines Wohngebiet

WA  allgemeines Wohngebiet
GE  Gewerbegebiet

Gl Industriegebiet

SO  Sondergebiete

Legende

NOO3

WA

330,00 €/m?

B

Zonennummer

Art der baulichen Nutzung

Richtwert €/m2
Zustandsstufe
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Dieser Plan ist urheberrechtlich geschitzt. Bei Weiterverwendung
ist GERST Ingenieure als Urheber auf dem Plan zu vermerken.
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