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Vorbemerkungen

Bestandteile des Bebauungsplanes:

Zeichnerischer Teil
Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften
Begriindung

Rechtsgrundlage des Bebauungsplanes:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Landesbauordnung (LBO) vom 16.03.2026 (GBI. 2026 Nr. 44)

Gemeindeordnung (GemO) vom 24.07.2000 (BGI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 10.02.2026 (GBI. 2026 Nr. 13)

Verfahrensschritte zur Aufstellung des Bebauungsplanes:

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Verdffentlichung/Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss gemalk § 10 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung/Inkrafttreten gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
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Anlass der Planung

Der 1961 aufgestellte Baufluchtenplan ,Fluchtlinien- und Aufbauplan Kélberweide® bildete die pla-
nungsrechtliche Grundlage fiir eine groRe Siedlungserweiterung dstlich des Ortskerns von Karlsdorf.
Zwar beinhaltete der Plan neben einer Planzeichnung auch einen Textteil mit Festsetzungen, diese
basierten jedoch noch nicht auf dem 1960 erlassenen Bundesbaugesetz (heute Baugesetzbuch) so-
dass der Baufluchtenplan nicht die Rechtsverbindlichkeit eines Bebauungsplanes erlangte. Eine Uber-
leitung auf die neue Rechtsgrundlage erfolgte nicht.

Dennoch wurde auf Grundlage dieses Baufluchtenplans der Bereich zwischen HebelstraRe im Norden,
BahnhofstraRe/Tullastralle im Westen, TalstraRe im Siiden und Ostendstralle im Osten mit StraRen
erschlossen und sukzessive bebaut. Die Bebauung erfolgte dabei vornehmlich in Form kleinteiliger,
iberwiegend dem Wohnen dienender Gebaude mit zwei oder drei Geschossen. Inzwischen ist der
Bereich nahezu vollstandig Uberbaut.
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Bild 1: Ausschnitt Baufluchten- und Aufbauplan ,Kilberweide®, 1961 mit Anderungsbereich (schwarz)

Aufgrund der fehlenden Rechtsverbindlichkeit des o0.g. Baufluchtenplans war der Bereich planungs-
rechtlich als Innenbereich gemaR § 34 BauGB einzustufen. Zur Sicherung relevanter stadtebaulicher
Ziele wurde 2023 der Einfache Bebauungsplan ,,Nachverdichtung Karlsdorf 1 aufgestellt, welcher le-
diglich Vorgaben zu den iiberbaubaren Grundstiicksflachen, zur Wohnungsanzahl, zur Gebdudekuba-
tur sowie zu Stellplatzen beinhaltete. Dariiber hinaus haben sich Vorhaben weiterhin nach Innenbe-
reichskriterien gemaR § 34 BauGB einzufligen.

Bereits im 0.g. Baufluchtenplan ist in stidlicher Angrenzung zur Bismarckstrae eine Griinfliche aus-
gewiesen, dessen Funktion jedoch nicht mehr rekonstruierbar ist. Im Zuge der Aufstellung des Einfa-
chen Bebauungsplanes wurde diese Griinflache als Festsetzung libernommen. Vor dem Hintergrund
der Bemiihungen der Gemeinde zur Schaffung von zusétzlichem Wohnraum vornehmlich im Innen-
bereich stellt diese Griinfliche ein innerdrtliches Potenzial dar. Aufgrund ihrer Ausbildung als regel-
maRig gemahte Wiese ist die 6kologische Wertigkeit begrenzt. Somit kann auf dieser Flache mit mi-
nimalem ErschlieRungsaufwand eine kleinteilige Wohnbebauung realisiert werden.
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Bild 2: Ausschnitt Einfacher Bebauungsplan ,Nachverdichtung Karlsdorf I, 2023 mit Plangebiet (gel-b)

Aufgrund der bisherigen Festsetzung als Griinflache fehlt fiir eine Nutzung als Wohnbaufliche die
planungsrechtliche Grundlage. Aus diesem Grund soll fiir diesen Teilbereich ein Bebauungsplan auf-
gestellt werden, um die beabsichtigte Wohnbauentwicklung umsetzen zu kénnen.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in innerdrtlicher Lage in Angrenzung zur Bismarckstrale und umfasst
die Flurstiicke 1500 und 1500/1. Die GréRe des Geltungsbereiches betrdgt ca. 0,14 ha.
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Bild 3: Ausschnitt ALKIS-Liegenschaftskataster mit Geltungsbereich (Quelle Kartengrundlage: LGL, www.Igl-bw.de, dI-de/by-2-0)
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3.1

3.2

Planungsrecht

Derzeitige planungsrechtliche Einstufung

Der Anderungsbereich befindet sich nahezu vollstindig innerhalb des Geltungsbereichs des rechts-
glltigen Einfachen Bebauungsplanes ,Nachverdichtung Karlsdorf 1“ von 2023 und ist hier als Griin-
flache festgesetzt. Eine Wohnbebauung ist daher nicht genehmigungsféhig.

Gewihlte Verfahrensart

Gemal § 13a Abs. 1 BauGB kann ,ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenent-
wicklung) [...] im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.“ Der vorliegende Anderungsbereich
befindet sich im Geltungsbereich eines rechtsgiiltigen Bebauungsplanes, die direkte Umgebung ist
durch Bebauung geprigt. Somit handelt es sich bei der vorliegenden Anderung um eine MaBnahme
der Innenentwicklung - der Bebauungsplan kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt wer-
den. Die in § 13a Abs. 1 BauGB aufgefiihrten Voraussetzungen sind dabei ebenfalls erfiillt:

» Das Plangebiet unterschreitet zwar den in § 13a Abs. 1 BauGB genannten Schwellenwert von
2,0 ha fiir die zuldssige Grundfliche gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO deutlich, jedoch sind gemaR
§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB Bebauungsplane im engen rdumlichen Zusammenhang ebenfalls anzu-
rechnen. Vorliegend wird — mangels eindeutiger Abgrenzung - der Bereich zwischen Hebelstrale,
BliicherstraRe und Bachweg zugrunde gelegt. Hierdurch ergibt sich eine Uberschreitung des
Schwellenwertes, jedoch eine Unterschreitung des Maximalwertes von 7,0 ha. Aus diesem Grund
wurde gemal § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB eine iiberschlagige Priifung der Umweltauswirkungen
durchgefihrt (vgl. Ziffer 8.2).

« Durch die geplanten Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches ergibt sich keine Notwendigkeit
einer Umweltvertraglichkeitspriifung gemaR UVPG.

« Durch die Planung ergeben sich keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele
und der Schutzgiiter von Natura 2000-Gebieten.

» Es ist nicht zu erwarten, dass durch die Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz zu beachten sind.

Bestand

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Siedlungsstruktur von Karlsdorf, ca. 350 m &stlich des
Rathauses. Es ist Teil einer vorrangig in den 1960er und 70er Jahren entstanden Siedlungserweite-
rung, war jedoch nie als Baufldche, sondern als Griinfliche ausgewiesen. Derzeit ist das Plangebiet
als Wiesenflache mit zwei Laubbdumen ausgebildet. Am westlichen Rand besteht dariiber hinaus eine
Trafostation.

Die Topografie ist gering ausgepréagt, die Flache ist nahezu eben und befindet sich auf einer Hohe von
ca. 110,50 m {. NN.

Die bauliche Umgebung ist durch Wohngebaude geprigt. Diese sind nérdlich der Bismarckstrafle
»2 1/2-geschossig” mit Satteldach, sudlich der BismarckstraRe vornehmlich ,,1 1/2-geschossig® mit
Satteldach ausgefiihrt. Die Wohngeb&ude stehen auf groRziigig geschnittenen Grundstiicken mit Ne-
bengebduden und Garagen sowie einem hohen Gartenanteil.
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Stadtebauliches Konzept

Dem Bebauungsplan liegt ein stadtebauliches Konzept zugrunde. Dieses sieht auf der trapezférmigen
Flache drei Baugrundstiicke fiir die Realisierung eines Doppelhauses sowie eines Einzelhauses mit
jeweils maximal zwei Vollgeschossen und einem Dachgeschoss bzw. alternativ einem Staffelgeschoss
vor. Aufgrund des Zuschnittes der Flache variieren die Grundstiicksgrofen zwischen 325 und 500 m2
Die Trafostation am westlichen Rand bleibt bestehen.
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Uber die BismarckstraBe sind die Grundstiicke bereits vollstindig erschlossen. Allerdings weist die
Strale im Bereich des Plangebietes keinen Gehweg auf. Aus diesem Grund wird ein Streifen entlang
der BismarckstraRe flir die Anlage eines Gehweges beriicksichtigt.

Die technische ErschlieBung kann {iber die bestehende Infrastruktur in der Bismarckstrae erfolgen.
Aufgrund der in der Region vorherrschenden sandigen Bdden ist dariiber hinaus von der Mdglichkeit
einer zumindest teilweisen Versickerung von Niederschlagswasser auszugehen.

Bild 6: Bebauungskonzept
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6.

7.

71

Ubergeordnete Planungen

Im Fldchennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal ist das Plangebiet als
bestehende Wohnbauflache dargestellt. Da im Bebauungsplan die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes vorgesehen ist, wird dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen.

Bild 7: Flachennutzungsplan der>VVG Bruchsal, Ausschnitt Karlsdorf mit PIange‘biet (schwarz)
Schutzvorschriften und Restriktionen

Natura 2000-Gebiete

Der Geltungsbereich der Anderung iiberschneidet sich nicht mit Natura 2000-Gebieten. Auch auRer-
halb des Geltungsbereiches werden keine Natura 2000-Gebiete durch die Planung tangiert.

7.2 Naturschutzgebiete, Naturdenkmale

Der Geltungsbereich der Anderung iiberschneidet sich nicht mit Naturschutzgebieten oder Natur-
denkmalen. Auch auBerhalb des Geltungsbereiches werden keine Naturschutzgebiete oder Natur-
denkmale durch die Planung tangiert.

7.3 Landschaftsschutzgebiete

Der Geltungsbereich der Anderung iiberschneidet sich nicht mit Landschaftsschutzgebieten. Auch
aulerhalb des Geltungsbereiches werden keine Landschaftsschutzgebiete durch die Planung tangiert.

7.4 Biotope

7.4.1 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Der Geltungsbereich der Anderung iiberschneidet sich nicht mit gesetzlich geschiitzten Biotopen.
Auch auferhalb des Geltungsbereiches werden keine gesetzlich geschiitzten Biotope durch die Pla-
nung tangiert.
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7.4.2 Biotopverbund

7.5

Der Geltungsbereich der Anderung befindet sich auBerhalb von Kernflichen oder Kernrdumen des
Biotopverbundes trockener, mittlerer oder feuchter Standorte sowie auRerhalb von bedeutsamen
Wildtierkorridoren.

Grundwasser- und Gewasserschutz

7.5.1 Offene Gewasser

Der Geltungsbereich der Anderung (iberschneidet sich nicht mit offenen Gewassern. Nachstgelege-
nes Gewasser ist der Saalbach (Gewdsser Il. Ordnung) ca. 75 m nérdlich.

7.5.2 Wasserschutzgebiete

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

Der Geltungsbereich der Anderung iiberschneidet sich nicht mit festgesetzten oder vorliufig ange-
ordneten Wasserschutzgebieten.

Hochwasserschutz

GemaR der maRgebenden Hochwassergefahrenkarte befindet sich der Geltungsbereich der Anderung
auBerhalb des Uberschwemmungsbereiches eines 100-jahrlichen Hochwassers (HQio0). Auch bei Ext-
remhochwasser (HQexem) Uberschwemmungen sind keine Uberschwemmungen zu erwarten.

Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung sind keine Bodendenkmaler bekannt. Auf die Melde-
pflicht von Bodenfunden gemal § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen.

Altlasten und Kampfmittel

Innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung sind keine Altlasten bekannt.

Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich zwar nur in ca. 180 m Entfernung zur Autobahn A5, diese wurde jedoch
in den letzten Jahren im Zuge des Ausbaus mit einem umfassenden Larmschutz versehen und ist
immissionsschutzrechtlich fiir das Plangebiet untergeordnet. Dariiber hinaus befindet sich das Plan-
gebiet in einem ruhigen Teil von Karlsdorf ohne relevante Larmemittenten. Auch besitzt die Bismarck-
straBe eine nur begrenzte Verkehrsbelastung. Die Erstellung eines Schallgutachtens wird daher als
nicht erforderlich angesehen.

Artenschutz

Aufgrund der regelmaRigen Pflege der Griinfliche sowie dem - mit Ausnahme der beiden Laub-
baume - génzlich fehlenden Gehdlzstrukturen weist das Plangebiet eine nur geringe Vielfalt an Habi-
tatstrukturen fiir geschiitzte Arten auf. Vorkommen von Brutvégeln sind nicht génzlich ausgeschlos-
sen, hierbei wird es sich jedoch aufgrund der isolierten Lage innerhalb der Siedlungsstruktur um
haufig vorkommende, an menschliche Nahe gewdhnte Arten handeln. Der Erhalt der beiden Laub-
baume ist bei Umsetzung der Planung zwar fraglich, da die zukiinftigen Grundstiicke jedoch in Teilen
wieder als Garten mit Baumpflanzung ausgebildet werden, kénnen neue Strukturen geschaffen wer-
den. Darlber hinaus bieten die angrenzenden Grundstiicke mit ihren Garten ausreichend Ausweich-
mdglichkeiten. Vorkommen von Reptilien sind im Plangebiet aufgrund fehlender Strukturen nicht zu
erwarten, auf angrenzenden Grundstiicken jedoch nicht auszuschlieRen. Fiir Fledermause besitzt das
Plangebiet keine relevante Wertigkeit.
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8.1

Da mit Umsetzung der Planung nicht von der Ausldsung von Verbotstatbestdanden gemaR § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz auszugehen ist, wird kein Erfordernis fiir eine artenschutzrechtliche Priifung
gesehen. Durch fakultative MaRnahmen, z. B. das Anbringen von Nistkdsten oder die naturnahe An-
lage von Gartenflachen, kann gegentiiber der derzeitigen Situation eine dkologische Aufwertung erzielt
werden.

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Schutzgiiter

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB kann bei Bebauungsplanen im beschleunigten
Verfahren auf eine férmliche Umweltpriifung verzichtet werden. Eine Betroffenheit von Umweltbelan-
gen ist dennoch zu priifen.

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet befindet sich in einer innerdrtlichen Lage in Angrenzung zu einer Wohnbebauung. Die
Flache ist als Griinfliche ausgewiesen, besitzt jedoch keinerlei Erholungsfunktion und vermittelt be-
reits jetzt den Eindruck einer Baullicke. Mit Umsetzung der Planung wird das 6rtliche Angebot an
Wohnraum erweitert.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist als regelmaRig geméhte Wiesenfliche angelegt und weist mit Ausnahme von zwei
vitalen Laubbdumen keine Gehdlzstrukturen auf. Angrenzend befinden sich Privatgrundstiicke mit gro-
Ren Gartenflichen. Vorkommen von héufig vorkommenden Brutvégeln sind nicht ausgeschlossen.
Durch Umsetzung der Planung werden die bestehenden geringwertigen Habitatstrukturen gréRten-
teils beseitigt, durch die Anlage von Privatgarten mit Baumpflanzungen kénnen jedoch neue und ggf.
hochwertigere Lebensrdume entstehen.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich aufgrund der Ndhe zum Saalbach in einem Bereich mit teilweise ver-
lehmten Auenbdden. Die Fruchtbarkeit der Boden ist hoch, ebenso ihre Filterfunktion fiir Schadstoffe.
Aufgrund der andauernden Ausbildung als Griinflache ist im Plangebiet von iberwiegend natiirlichen
Bodenstrukturen auszugehen. Der Versiegelungsgrad ist mit Ausnahme der Trafostation gering. Mit
Umsetzung der Planung erfolgen Versiegelungen, Verdichtungen und Veranderungen der Bodenstruk-
turen. Aufgrund der geringen PlangebietsgroRe ist die absolute Versiegelungszunahme jedoch be-
grenzt.

Schutzgut Wasser

Die Auenbdden weisen eine mittlere Wasserdurchlassigkeit auf. Durch die nahezu fehlende Versiege-
lung wird damit derzeit ein Beitrag zur Grundwasserneubildung geleistet. Durch Umsetzung der Pla-
nung werden Flachen versiegelt oder verdichtet. Die Versickerung ist damit reduziert. Da es sich
jedoch nur um eine kleinere Flache handelt, sind Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt nicht
zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereiches von Karlsdorf, welcher durch seinen
Versiegelungsgrad bereits verstarkt aufheizend wirkt. Durch Umsetzung der Planung wird eine kleine,
bisher ausgleichende Griinfliche in erheblichem Umfang versiegelt. Die absoluten Auswirkungen auf
das Lokalklima bewegen sich jedoch in einem nicht-wahrnehmbaren Bereich.
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8.2

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Fur das Orts- und Landschaftsbild ergeben sich keine negativen Auswirkungen, die Festsetzungen
werden in der Form gewahlt, dass sich die Bebauung in die Umgebung einfiigt. Durch die Licken-
schlieBungen kann sogar eine Verbesserung erzielt werden. Auch die Bebauung der bisherigen Griin-
flache ist keinesfalls negativ zu werten.

Schutzgut Flache

Mit der Planung wird ein Beitrag zum Flachensparen erbracht. Durch die Bereitstellung zusatzlicher
Baufenster und die Aktualisierung der Festsetzungen wird eine Bebauung im Bestandsgebiet attraktiv
und der Druck zur Schaffung neuer Bauplatze im AuRenbereich gebremst.

Schutzgut Kultur- und Sachgdter
Innerhalb des Plangebietes sind keine Kultur- und Sachgiiter bekannt. Eine Betroffenheit fir das
Schutzgut besteht damit nicht.

Ergebnis

Die Umsetzung der Planung ist zwangsldufig mit Auswirkungen auf einzelne Schutzgiiter verbunden.
Diese sind jedoch auch bei MaRnahmen der Innenentwicklung nahezu unvermeidlich und vorliegend
in ihrem Umfang als nicht erheblich einzustufen. Im Gegenzug kdnnen mit Umsetzung der MaBnahme
positive Auswirkungen (Schaffung von Wohnraum, Anlage von strukturreicheren Gérten) erzielt wer-
den.

Uberschligige Priifung gemiR Anhang 2 zum BauGB

GemaR § 13a Abs. 2 BauGB ist fiir Bebauungsplane, welche im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, eine Uberschldgige Prifung der Umweltauswirkungen erforderlich, wenn die tberbaubare
Flache mehr als 20.000 m? betrdgt. MaRgebend ist hierbei nicht nur das Plangebiet, sondern auch
angrenzende Bereiche, die sich in einem rdumlichen Zusammenhang mit dem Plangebiet befinden.
Vorliegend ist hierfiir der umgrenzende Bereich des Gebietes Kalberweide anzusetzen.

Nummer | Kriterien gemaR Anlage 2 zum BauGB - Beantwortung der | Falls Ja: Sind des-
abgeleitete Fragestellung Frage wegen erhebliche,
abwégungsrele-
vante Umweltaus-
wirkungen zu er-
warten?

1 Merkmale des Bebauungsplanes

1.1 Setzt der Plan in nicht nur unerheblichem AusmaR den | Nein
Rahmen fiir die Entscheidung tiber die Zuléssigkeit von
Vorhaben, indem er Festsetzungen mit Bedeutung fur
spatere Zulassungsentscheidungen enthélt, insbeson-
dere zum Bedarf, zur GroRe, zum Standort, zur Be-
schaffenheit, zu Betriebsbedingungen von Vorhaben
oder zur Inanspruchnahme von Ressourcen?

1.2 Beeinflusst der Bebauungsplan in nicht nur unerhebli- | Nein
chem AusmaR andere Planungen und Programme?

1.3 Hat der Bebauungsplan fir die Einbeziehung umwelt- | Nein
bezogener, einschlieBlich gesundheitsbezogener Erwé-
gungen, inshesondere im Hinblick auf die Férderung

der nachhaltigen Entwicklung, besondere Bedeutung?

1.4 Sind fiir den Bebauungsplan umweltbezogene, ein- Nein
schlieBlich gesundheitsbezogener Probleme besonde-
res relevant?
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1.5 Hat der Bebauungsplan nicht nur unerhebliche Bedeu- |Nein
tung flir die Durchfiihrung nationaler und européischer

Umweltvorschriften?
2 Merkmale der mdglichen Auswirkungen und der vo-
raussichtlich betroffenen Gebiete
2.1 Hat der Plan Auswirkungen auf folgende Schutzgiiter
211 Tiere Ja Nein
21.2 Pflanzen Ja Nein
213 Boden Ja Nein
214 Wasser Nein
215 Luft Nein
2.1.6 Klima Nein
21.7 Landschaft Nein
218 Flache Nein
219 Biologische Vielfalt Nein
2.1.10  |Mensch und Gesundheit Nein
2.1.11 Bevolkerung Nein
2.1.12 Kulturgditer Nein
2.1.13 | Sonstige Sachgiiter Nein

2.1.14  |Wird das Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgitern | Nein
beeinflusst? Ist mit Wechselwirkungen zu rechnen?

2.2 Ist mit Auswirkungen von kumulativem oder grenz- Nein
liberschreitendem Charakter zu rechnen?

2.3 Ist mit Auswirkungen in Bezug auf Risiken fiir die Um- | Nein
welt, einschlieRlich der menschlichen Gesundheit (zum
Beispiel bei Unféllen), zu rechnen?

24 Haben vom Plan ausgeldste Auswirkungen einen be- | Nein
sonderen Umfang oder eine besondere raumliche Aus-
dehnung?

25 Hat das vom Plan betroffene Gebiet wegen besonderer |Nein

natlrlicher Merkmale, wegen dort vorhandenen kultu-
rellen Erbes (z. B. Bodendenkmale), oder wegen der
Intensitat der Bodennutzung besondere Bedeutung?
Werden voraussichtlich diesbeziigliche Umweltquali-
tatsnormen oder Grenzwerte Uberschritten?

2.6 Hat die Verwirklichung des Plans méglicherweise Auswirkungen auf eines der folgenden Gebiete:

2.6.1 Im Bundesanzeiger gemaR § 10 Abs. 6 Nr. 1 des Bun- |Nein
desnaturschutzgesetzes bekannt gemachte Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische
Vogelschutzgebiete?

2.6.2 Naturschutzgebiete gemaR § 23 des Bundesnatur- Nein
schutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer 2.6.1
erfasst?

2.6.3 Nationalparke gemaR § 24 des Bundesnaturschutzge- |Nein
setzes, soweit nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst?
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9.1

9.2

2.6.4 Biosphdrenreservate und Landschaftsschutzgebiete ge- | Nein
maRk §§ 25 und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes?

2.6.5 gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 des Bun- Nein
desnaturschutzgesetzes?

2.6.6 Wasserschutzgebiete gemaR § 19 des Wasserhaus- Nein
haltsgesetzes oder nach Landeswasserrecht festge-
setzte Heilquellenschutzgebiete sowie Uberschwem-
mungsgebiete gemaR § 31 b des Wasserhaushaltsge-
setzes?

2.6.7 Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften | Nein
festgelegten Umweltqualitdtsnormen bereits tiber-
schritten sind?

26.8 Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere | Nein
Zentrale Orte und Siedlungsschwerpunkte in verdichte-
ten Raumen i. S. des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des Raum-
ordnungsgesetzes?

2.6.9 In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkméa- | Nein
ler, Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder Ge-
biete, die von der durch die Lander bestimmten Denk-
malschutzbehdrde als archdologisch bedeutende Land-
schaften eingestuft worden sind?

Ergebnis

Durch den Bebauungsplan entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Abwégung
zu berticksichtigen sind. Der Bebauungsplan kann damit im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB aufgestellt werden.

Begriindung der Planungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der Baufluchtenplan sah fiir das damalige Baugebiet ,Kédlberweide® ein ,,Gebiet fiir reine Wohnzwecke
vor®, Dementsprechend ist der Bereich heute von Wohngebauden gepragt. Mit der vorliegenden Pla-
nung soll diese Struktur beibehalten und erganzt werden. Aus diesem Grund wird fiir das Plangebiet
ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Damit werden neben dem Wohnen auch
noch andere Nutzungen gemaR Baunutzungsverordnung zugelassen, die jedoch nicht zu einer Beein-
trachtigung der Hauptnutzung fiihren werden. Ausgeschlossen werden dagegen Anlagen fiir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe oder Tankstellen, da diese als konflikttrachtig angesehen werden und das
Plangebiet hierfiir keine Eignung aufweist.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan durch die Grundflichenzahl (GRZ), die Ge-
schossflachenzahl (GFZ), die maximale Zahl der Vollgeschosse sowie die maximal zuldssige Gebau-
dehdhe geregelt.

Grundflachenzahl

Im Baufluchtenplan wurde ein Uberbauungsgrad von maximal 30 % vorgegeben. Im Einfachen Be-
bauungsplan ist dagegen eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Dieser Wert resultiert jedoch aus
dem umfassenden Plangebiet mit einem hohen Anteil stark tberbauter Grundstiicke. Fiir das vorlie-
gende Plangebiet wird eine Grundfldchenzahl von 0,4 als angemessen angesehen, da hiermit dem
Orientierungswert der Baunutzungsverordnung entsprochen und eine ausreichende sowie vertragli-
che Ausnutzung der Grundstiicke ermdglicht wird.
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9.3

9.4

9.5

9.6

Geschossflachenzahl / Zahl der Vollgeschosse

Gemalk dem rechtsgiiltigen Einfachen Bebauungsplan ist das Plangebiet sinngemafR dem Teilbereich
B zuzuordnen, welches eine Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen zuldsst. Dieser Wert, welcher
auch der umliegenden Bebauung entspricht, wird in die vorliegende Planung tibernommen. Die Ge-
schossflichenzahl wird dementsprechend mit 0,8 festgesetzt. Somit sind Gebdude mit zwei Geschos-
sen und ausgebautem Dachgeschoss oder Staffelgeschoss, jeweils nicht jedoch als Vollgeschoss,
moglich.

Geb&udehohe

MalRgeblich fiir das Erscheinungsbild der zukiinftigen Bebauung ist die Gebaudehdhe. Diese wird,
unabhéngig von der gewahlten Dachform, auf 9,50 m beschrénkt. Damit ist eine mit der baulichen
Umgebung vertrégliche Bebauung gewahrleistet und der im Einfachen Bebauungsplan fiir die Teilbe-
reiche B festgesetzte Maximalwert ibernommen.

Bauweise

GemaR der Bebauungskonzeption soll im Plangebiet eine bewusst kleinteilige Wohnbebauung entste-
hen. Hierzu wird eine abweichende Bauweise festgesetzt mit der ausschlieRlichen Zuldssigkeit von
Einzel- und Doppelhédusern. Zur weitergehenden Beschrankung wird jedoch die Geb&udebreite und
Gebaudetiefe reduziert. Somit ist das Einfligen der Bebauung in die ndhere Umgebung gewahrleistet.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die im Bebauungskonzept entwickelte Bebauungsstruktur wird im Bebauungsplan durch ein groRziigig
geschnittenes Baufenster umgesetzt, welches die notwendige Flexibilitdt beim Zuschnitt der Grund-
stiicke und bei der Anordnung der Gebaude einrdumt.

Die urspriingliche Planung fiir das Wohngebiet sah die Freihaltung der Vorgartenbereiche von Neben-
anlagen o. 4. vor. Inzwischen wurden jedoch zahlreiche Garagen, Carports oder Nebenanlagen auch
in direkter Angrenzung zur Strale realisiert. Dies kann bei GibermaRiger Zahl zu einer ,,Abschirmung”
der Grundstiicke und damit zu einer Beeintrachtigung des Stralenbildes fiihren. Aus diesem Grund
wird im vorliegenden Plangebiet ein Mindestabstand von 5 m mit Nebenanlagen und Garagen zur
BismarckstraBe vorgegeben. Dagegen kénnen Stellplatze und tberdachte Stellplatze (Carports) in
direkter Angrenzung zur StraBe angeordnet werden.

Zahl der Wohnungen

Die umgebende Bebauung ist von einer kleinteiligen Wohnbebauung mit Gberwiegend maximal vier
Wohnungen je Gebaude geprégt. Die Errichtung von Mehrfamilienhdusern im Plangebiet mit einer
hohen Zahl an ggf. kleinen Wohnungen wiirde eine deutliche Abweichung darstellen. Aus diesem
Grund wird auf die in anderen Teilen der Gemeinde bereits giiltigen Regelung zuriickgegriffen, dem-
nach sich die zuldssige Zahl der Wohnungen an der GrundstiicksgroRe orientiert. Diese Regelung
wurde vom Bundesverwaltungsgericht 1998 als rechtskonform eingestuft. Somit ist im Plangebiet je
200 m? angefangener Grundstiicksflache eine Wohnung zuldssig. Fiir ein Grundstiick von 350 m?
ergibt sich somit die Zulassigkeit von zwei Wohnungen.

Zufahrten

Die Anlage von breiten Zufahrten schwicht die stadtebauliche Struktur im Plangebiet und mindert die
Parkmdglichkeiten im 6ffentlichen StraRenraum. Daher werden Zufahrten in ihrer Anzahl und Breite
beschrankt. Sofern keine Zufahrt angelegt wird, kdnnen alternativ auch zwei Senkrechtparkplatze, ggf.
auch als Carport, angelegt werden.
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9.7 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zeitliche Vorgaben fiir Rodungsarbeiten

Innerhalb des Plangebietes bestehen zwei Laubbdume, welche Lebensraum fiir Brutvogel bieten kdn-
nen. Bei einer Neubebauung ist die Beseitigung dieser Gehdlze nicht ausgeschlossen. Zur Vermeidung
von artenschutzrechtlichen Konflikten sind Rodungen von Gehdlzen nur aulerhalb der Brutzeit zuge-
lassen.

Dachbegriinung

Die Begriinung von Dachflachen wirkt sich durch das zusétzliche Retentionsvolumen positiv auf den
Wasserhaushalt in bebauten Gebieten aus. Zusitzlich heizen sich solche Dachflachen gegeniiber her-
kdmmlichen Flachddchern wesentlich geringer auf.

Wasserdurchlédssige Belage
Mit der wasserdurchldssigen Ausfiihrung von Pkw-Stellpldtzen wird der Versiegelungsgrad reduziert
und Bodenstrukturen zumindest teilweise erhalten.

9.8 Pflanzgebote

Die vorliegende Planung verfolgt das Ziel einer kleinteiligen Bebauung auf Grundstiicken mit einem
relevanten Griinflichenanteil. Zur weiteren 6kologischen Aufwertung ist dabei je Baugrundstiick min-
destens ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Hier-
durch kann auch die ggf. erforderliche Rodung der beiden Laubbdume im Plangebiet ausgeglichen
werden.

10.  Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften

10.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Fur die duBere Gestaltung der Gebdude werden keine detaillierten Vorgaben getroffen, um Bauinte-
ressenten die notwendige Gestaltungsfreiheit einzurdumen. Jedoch ist zum Schutz des Ortsbildes auf
die Verwendung von grell leuchtenden Farben oder gldnzenden Materialien zu verzichten.

Die umgebende Bebauung ist von Gebduden mit Satteldach gepragt, welche bereits im Baufluchten-
plan als Vorgabe enthalten waren. Inzwischen haben sich die Gestaltungswiinsche von Bauinteres-
senten gewandelt. Aus diesem Grund werden neben Sattel- und Walmdéachern auch Flach- und Pult-
dacher zugelassen, welche jedoch zwingend zu begriinen sind.

Die Verbindung von Dachbegriinungen mit der Photovoltaik-Nutzung von Dachflichen war in der Ver-
gangenheit haufiger Gegenstand von Diskussionen. Mit der Verordnung des Umweltministeriums zu
den Pflichten zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dach- und Parkplatzflachen (Photovoltaik-
Pflicht-Verordnung PVPf-VO) hat der Gesetzgeber hierzu eine Arbeitshilfe erstellt.

10.2 Gestaltung der unbebauten Flachen

Die Bauflachen werden auch nach Realisierung der Bebauung einen erheblichen Anteil an unversie-
gelten Flachen aufweisen. Diese sind aus dkologischen wie auch optischen Griinden naturnah zu
gestalten. Im gesamten Plangebiet sind unbebaute Freiflichenanteile der Bauflachen daher als Griin-
fliche zu gestalten, standortgerecht zu bepflanzen oder als Bliihflichen auszubilden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anlage von sog. ,Schottergirten gemaR § 9 LBOi. V. m. § 21a
NatSchG unzulissig sind.
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10.3 Erhohung der Stellplatzverpflichtung

Insbesondere im I&ndlichen Raum sowie in den Randbereichen von Ballungszentren ist eine hohe
Pkw-Dichte festzustellen, die in zunehmenden MaR zu Problemen bei der Unterbringung des ruhen-
den Verkehrs flhrt. Hiervon betroffen sind nicht nur enge Ortslagen, sondern auch spéter entstan-
dene Wohngebiete.

Zwar ist der relative Pkw-Bestand in Karlsdorf-Neuthard je 1.000 Einwohner in den letzten Jahren
nicht mehr erheblich gestiegen, durch ein stetiges Anwachsen der Bevdlkerung in der Gemeinde hat
die absolute Zahl der Kraftfahrzeuge dennoch erheblich zugenommen. Hinzu kommen verstérkte
Pendlerbewegungen mit entsprechenden Verkehrsbewegungen.

Aus den genannten Griinden wird die Stellplatzforderung der Landesbauordnung mit einem Stellplatz
je Wohnung als nicht ausreichend angesehen. Auf Grundlage von § 17 Abs. 2 LBO wird daher die
Stellplatzverpflichtung in Abhdngigkeit der WohnungsgréRe erhoht.
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