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Offentlicher Teil

1. |Genehmigung der Niederschrift aus der 6ffentlichen Sitzung vom 24.09.2024

2. |Bekanntgabe von Beschlissen aus der nichtoffentlichen Sitzung am 24.09.2024

Kommunaler Wohnungsbau: Schulstral3e 71 - 73
- Garagendachsanierung

Neubau Feuerwehrhaus
Vergabe Bodenbelagsarbeiten Firma Epoxid-Floor

5. |Bau der Bushaltestelle "Im Brihl"

Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB "Nachverdichtung Neuthard | - 1. Anderung,
SchulstralRe/Marienstralie”

6. [a) Aufstellungsbeschluss

b) Entwurfsbeschluss

c) Beschluss tiber die Offentlichkeitsbeteiligung

Aktivierung von Flachenpotentialen und Qualifizierung bestehender Gewerbeflachen in der
Wirtschaftsregion Bruchsal

8. |Informationen und Fragen zu Gemeindeangelegenheiten

9. Burgerfragestunde

22/10/24 Gemeinderatssitzung am 22.10.2024



TOP 1
Genehmigung der Niederschrift aus der

Offentlichen Sitzung vom 24.09.2024



TOP 2
Bekanntgabe von Beschllssen aus der

nichtoffentlichen Sitzung am

In der letzten nicht6ffentlichen Sitzung am 24.09.2024
hat der Gemeinderat keinen Beschluss gefasst.



TOP 3
Kommunaler Wohnungsbau: Schulstral3e 71 - 73
- Garagendachsanierung



Kommunaler Wohnungsbau Schulstraf3e 71-73
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Kommunaler Wohnungsbau Schulstraf3e 71-73
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Kommunaler Wohnungsbau Schulstraf3e 71 - 73
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TOP 3

Vorschlag der Verwaltung:

Der Gemeinderat beauftragt das Unternehmen Strippel
Bedachungs GmbH mit der Instandsetzung des
Garagendachs mit einer Auftragssumme in Hohe von
24.791,54 Euro /brutto.



TOP 4
Neubau Feuerwehrhaus
Vergabe Bodenbelagsarbeiten Firma Epoxid-Floor



TOP 4

Vorschlag der Verwaltung:
Der Gemeinderat nimmt den Sachvortrag zur Kenntnis.
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TOP 5
Bau der Bushaltestelle "Im Bruhl"
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Bushaltestelle ,Im Bruhl”

22/10/24

Kein amtlicher Lageplan - Nur fiir dienstliche Zwecke. Alle Malangaben ohne Gewa

Gemeinderatssitzung am 22.10.2024

] Projekt:

o L

Bushaltestelle "Im

Beschreibung:

Lageskizze

erstellt am:

30. September 2024

Bearbeiter:

FBL Zieful

@

MaRstab 1:521
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Bushaltestelle ,Im Bruhl”
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Bushaltestelle

22/10/24

JIm Bruhl®
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TOP 5

Vorschlag der Verwaltung:

Der Gemeinderat beauftragt die Firma Elektro Krieger mit den
notwendigen Tiefbauarbeiten und einer Auftragssumme in
Hohe von 24.450,74 € / brutto, sowie die Firma Mabeg mit der
Lieferung und Montage der Wartehallen mit einer
Auftragssumme in Hohe von 35.884,2 € /brutto und bewilligt

die aulRerplanmaldige Ausgaben in Hohe von 10.334,95 € /
brutto.



TOP 6

Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB
"Nachverdichtung Neuthard | - 1. Anderung,
SchulstraBe/Marienstrafle

a) Aufstellungsbeschluss

b) Entwurfsbeschluss

c) Beschluss Uber die
Offentlichkeitsbeteiligung



Entwurf Bebauungsplan -aktueller Entwurf

mit ,abgeknickter” Grunzone”
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Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 55 22 und 23 BauNvo)

==
E Bauinien

Verkehrsfiachen
(5.9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE)

I:I StraBenverkehrsflache

Grinflichen
(5.9 Abs 1 Nr. 15 BauGB)

.

Senstige Planzeichen

Geltungsbereichs der 1. Anderung
(69 Abs. 7 BauGB)

m Geltungsbereichs des Bebauungsplanes "Nachverdichtung Neuthard |

Wandhahe, Gebaudehihe

Dachform Satteldach, Walmdach

Zuldssige Dachneigung

Teilbereich Gebaudehshe

Grundflchenzahl Zahl der
(GRZ) Voligeschosse

Dachform, Zani der

Dachneigung Wohnungen

WH8om
A GH1250m

06 -

D, WD 1Whg,
25-40° je 200 m*

Gemeinde Karlsdorf-Neuthard

Einfacher Bebauungsplan
“Nachverdichtung Neuthard |,
1. Anderung”

Zeichnerischer Teil (Alternative)

Entwurf | 14.10.2024
1:1.000

- LARS PETRI | Stastplanung . Architektur
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Entwurf Bebeuungsplan —Ursprungsentwurf

gerade Grinzone
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Verkehrsfiachen
(59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

P

Griinflachen

Sonstige Planzeichen

Geltungsbereichs der 1. Anderung
(59 Abs. 7 BauGE)

ichs des Bebal “ i Neuthard |

Dachform Satteldach, Walmdach
Zulssige Dachneigung

Fillschema

Teilbereich Gebdudehdhe

Grundfizchenzahl Zahl der
(GRZ) Vollgeschosse

Dachform, Zahl der

Dachneigung Wohnungen
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Gemeinde Karlsdorf-Neuthard

Einfacher Bebauungsplan
“Nachverdichtung Neuthard I,
1. Anderung"

Zeichnerischer Teil

Entwurf | 14.10.2024
1:1.000

22/10/24

Gemeinderatssitzung am 22.10.2024




B

der aktuelle Situation
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TOP 6

Vorschlag der Verwaltung:

1. Der Gemeinderat stimmt dem vorgelegten Bauvorhaben
grundsatzlich zu. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen sollen
durch die Anderung des Bebauungsplans ,Nachverdichtung Neuthard
I“ fur den Bereich des Baugrundstucks geschaffen werden.

2. Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fur den
Bebauungsplan "Nachverdichtung Neuthard | - 1. Anderung,
Schulstralie/Marienstral’e”. Die Abgrenzung des Gebiets ergibt sich
aus dem Lageplan vom 14.10.2024

3. Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans
"Nachverdichtung Neuthard | - 1. Anderung,
Schulstralle/Marienstraf’e” in der Fassung vom 14.10.2024.

4. Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 BauGB erfolgt durch eine
einmonatige o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans mit der
Maoglichkeit zur Stellungnahme fir Alle. Parallel erfolgt die Beteiligung



TOP 7.

Aktivierung von Flachenpotentialen und
Qualifizierung bestehender Gewerbeflachen in der
Wirtschaftsregion Bruchsal



E _? I F S Institut fur Stadt- und

Regionalentwicklung

REGIONALE
WIRTSCHAFTSFORDERUNG
BRUCHSAL
Gewerbeflachen-
Weiterentwicklung in der
p— e Wirtschaftsregion Bruchsal
gA s e Arbeitsstand, 23.09.2024
. DRV T TN .
< Gefordert durch das Ministerium
necmsom | [ - fur Landesentwicklung und
. Wohnen Baden-Wirttemberg
— im Rahmen des Forderprogramms
_ Basang \ sz ,Flachen gewinnen durch Innenentwicklung®
" Heidrun Fischer
o, " ’—\ Michael Weber
Gewerbeflachenentwicklung Wirtschaftsregion i 23.09.2024

Bruchsal, Kommunales Projekt Karlsdorf-
Neuthard Ochsenstall

22/10/24
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Gewerbeflachen-Weiterentwicklung in der Wirtschaftsregion Bruchsal
Kommunales Projekt Karlsdorf-Neuthard Ochsenstall

Kurzanalyse Flachenpotenziale,

Nutzungen, Struktur,
Planungsrecht

Gebietsveranstaltung und Befragung
GE Ochsenstall

Kommunikation mit Eigentimern/
Betrieben innerhalb und aul3erhalb
GE Ochsenstall (vor/nach der
Gebietsveranstaltung)

IFSR

Zusammenstellung von Handlungsanséatzen

(short run, long run), ggf. Mitwirkung bei Vorstellung
in einem kommunalen Gremium

Abstimmungen

Gewerbeflachenentwicklung Wirtschaftsregion 2
Bruchsal, Kommunales Projekt Karlsdorf-Neuthard
Ochsenstall

22/10/24 Gemeinderatssitzung am 22.10.2024
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IFSR

Gewerbeflachen-Weiterentwicklung in der Wirtschaftsregion Bruchsal
Kommunales Projekt Karlsdorf-Neuthard Ochsenstall
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Gewerbeflachenentwicklung Wirtschaftsregion 3 23.09.2024
Bruchsal, Kommunales Projekt Karlsdorf-Neuthard
Ochsenstall
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IFSR

Gewerbeflachen-Weiterentwicklung in der Wirtschaftsregion Bruchsal
Kommunales Projekt Karlsdorf-Neuthard Ochsenstall

S LSS

Aktuelles Schragluftbild bei Gemeinde vorhanden?

Gewerbeflachenentwicklung Wirtschaftsregion 4 23.09.2024
Bruchsal, Kommunales Projekt Karlsdorf-Neuthard
Ochsenstall

22/10/24 Gemeinderatssitzung am 22.10.2024
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IFSR

Gewerbeflachen-Weiterentwicklung in der Wirtschaftsregion Bruchsal
Kommunales Projekt Karlsdorf-Neuthard Ochsenstall

Standorttyp:
Nutzngsschwerpunkte Klassisches Gewerbegebiet/
\ E g ' : Logistikstandort/Autohof

hif. R GebietsgroBe: ca. 51,5 ha
Hgndwe_rk, KFZ, Handel, Charakteristik:
Dienstleistungen, ....

+ Lokale und regionale Bedeutung

+ DrittgroBtes Gewerbegebiet innerhalb
der WFG Bruchsal

+ Gewerbegebiet mit direktem
Autobahnanschluss

+ Hohe visuelle Présenz in Teilbereichen

+ Bahnhalt angrenzend

+ Radverkehr?

« Vorherrschende Nutzungen: Logistik,
KfZ-affines Gewerbe, Handwerker,
Dienstleistung, Produktion,
Vergnligungsstatten

Gebiet mit hoher Nachfrage an Flachen

* Produktion g .
S ' r ) bei Betriebsstéttenbefragung 2016

+ Vermutlich geringe/mittlere
Arbeitsplatzdichte

+ Hoher Anteil an versiegelten Flachen

+ Wohnnutzungen im Gebiet

« Wenig PV Nutzungen auf Déchernch

« Breitband?

Kantine?

Gewerbeflachenentwicklung Wirtschaftsregion 5 Verénderungen im Gebiet?
Bruchsal, Kommunales Projekt Karlsdorf-Neuthard

Ochsenstall

22/10/24 Gemeinderatssitzung am 22.10.2024 27



IFSR

N

Gewerbeflachen-Weiterentwicklung in der Wirtschaftsregion Bruchsal
Kommunales Projekt Karlsdorf-Neuthard Ochsenstall

HYHLN

Ha

Fehlnutzungen
(Wohnen)

Unternutzung/
ehln\ul‘zung

~

Unternutzung

23.09.2024

22/10/24 Gemeinderatssitzung am 22.10.2024
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Vielfalt an gewerblichen Nutzungen

Anteil Logistik / Produktion?

Gewerbeflachenentwicklung Wirtschaftsregion 9
Bruchsal, Kommunales Projekt Karlsdorf-Neuthard
Ochsenstall

22/10/24 Gemeinderatssitzung am 22.10.2024
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Leerstande, Bauliicken, Unternutzungen

Gewerbeflachenentwicklung Wirtschaftsregion
Bruchsal, Kommunales Projekt Karlsdorf-Neuthard
Ochsenstall

22/10/24

10

Gemeinderatssitzung am 22.10.2024

23.09.2024
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StraBenraum, Griin

IFSR

Gewerbeflachenentwicklung Wirtschaftsregion
Bruchsal, Kommunales Projekt Karlsdorf-Neuthard
Ochsenstall

22/10/24

H
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IFSR

Check Bebauungsplane im GE Ochsenstall

BP Ochsenstall, Erweiterung und 1. Anderung

asipe

O(fhs&ﬂ.g?a”

2Depsipioyynl

BP Ochsenstall

* BP Ochsenstall-
spitzen
&

= |

| IKarlsdorf

Gewerbeflachenentwicklung Wirtschaftsregion 12 23.09.2024
Bruchsal, Kommunales Projekt Karlsdorf-Neuthard
Ochsenstall
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IFSR

Check Bebauungsplane im GE Ochsenstall

Ochsenstall, 2011
GI, GE, SO Landwirtschaft und Gewerbe ?

Baumassenzahl: 6,0; 4,0
Zulassige Traufhohe: 16 m; 14 m

Gewerbeflachenentwicklung Wirtschaftsregion 13 23.09.2024
Bruchsal, Kommunales Projekt Karlsdorf-Neuthard
Ochsenstall

22/10/24 Gemeinderatssitzung am 22.10.2024
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IFSR

Check Bebauungsplane im GE Ochsenstall

Ochsenstallspitzen, 2011

GI, GE

MaB der baulichen Nutzung: BMZ 6,0; GFZ
0,8

Zulassige Traufhohe: 16 m

Gewerbeflachenentwicklung Wirtschaftsregion 14 23.09.2024
Bruchsal, Kommunales Projekt Karlsdorf-Neuthard
Ochsenstall

22/10/24 Gemeinderatssitzung am 22.10.2024
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IFSR

Check Bebauungsplane im GE Ochsenstall

Ochsenstall, Erweiterung und 1.
Anderung, 2016

GE

MaB der baulichen Nutzung: BMZ 4,0
Zulassige Firsthohe: 13 m
Offentliche Griinflachen festgesetzt

Gewerbeflachenentwicklung Wirtschaftsregion 15 23.09.2024
Bruchsal, Kommunales Projekt Karlsdorf-Neuthard
Ochsenstall
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IFSR

Check Bebauungsplane im GE Ochsenstall

Folgerungen:

e

» Teilweise geringe realisierte Gebaudehohen im Gebiet, ,Luft nach oben™
» \Vermeidung von weiteren Handelsnutzungen und Vergnuigungsstatten durch BPs

-

» Vermeidung Wohnnutzung?

Gewerbeflachenentwicklung Wirtschaftsregion 16 23.09.2024
Bruchsal, Kommunales Projekt Karlsdorf-Meuthard
Ochsenstall

22/10/24 Gemeinderatssitzung am 22.10.2024
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Hinweise Hochwassergefahrenkarte

OBJEKTINFORMATIONEN X

médgliche Anderung / Fortschreibung

Meldungsnummer 14350

Die HWGK des Gebietes
werden fortgeschrieben. Die
Berechnungen wurden 2018
beauftragt. Informationen zu
den aktuell gdltigen
Uberflutungsflachen erhalten
Sie bei der zustandigen
Unteren Wasserbehorde.
Weitere Informationen zum
Sachstand der Fortschreibung
erhalten Sie beim
Regierungsprasidium
Karlsruhe. ALLGEMEINER
HINWEIS: Der vorliegende
'‘mogliche Anderungsbedarf'

Gewerbeflachenentwicklung Wirtschaftsregion 17 23.09.2024
Bruchsal, Kommunales Projekt Karlsdorf-Neuthard
Ochsenstall
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IFSR

Gewerbeflachen-Weiterentwicklung in der Wirtschaftsregion Bruchsal
Kommunales Projekt Karlsdorf-Neuthard Ochsenstall

Potenziale / Potenzialflachen
fur Nutzungsintensivierung
und Aufwertung

Nutzungsintensivierung, |
Aktivierung von Flachen

- Gering genutzte Grundstiicke,
Leerstande und Baullicke
nebeneinanderliegend im Gebiet

- KFZ (unter)Nutzung Gebietseingang

Gebietseingang

, Mangel Erscheinungsbild

Gewerbeflachenentwicklung Wirtschaftsregion 18 23.09.2024
Bruchsal, Kommunales Projekt Karlsdorf-Neuthard
Ochsenstall

22/10/24 Gemeinderatssitzung am 22.10.2024
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IFSR

Nachste Schritte zur Diskussion

Beteiligung/Befragung:

= Gesprache Schlusselakteure?

= Zielgruppe: Eigentimer/Betriebe?

» Wie ist die Eigentimerstruktur im Gebiet?

= Anschreiben mit Fragebogen, z.B. zu aktuellen Planungen, zuklnftige
Flachenbedarfen, zu nicht benotigten Flachen, zu weiteren Themenvorschlagen
fur die Veranstaltung

Gebietsveranstaltung:

= Inhaltlich: Informationsteil einschl. Befragungsergebnisse, Veranderungen im
Gebiet, Diskussionsteil, Ausklang

= Ortlichkeit: méglichst im Gebiet
» Zeitlich: z.B. November 2024, Dauer: 2 Stunden

Gewerbeflachenentwicklung Wirtschaftsregion 19 23.09.2024
Bruchsal, Kommunales Projekt Karlsdorf-Neuthard
Ochsenstall

22/10/24 Gemeinderatssitzung am 22.10.2024
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TOP 7.

Vorschlag der Verwaltung:

Der Gemeinderat stimmt der Beteiligung an dem Projekt mit
einem Eigenanteil von 9.500 € brutto zu.



TOP 8.
Informationen und Fragen zu Gemeindeangelegenheiten
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TOP 9.
Blrgerfragestunde
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