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Vorbemerkungen

Bestandteile des Bebauungsplanes:

Zeichnerischer Teil
Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
Begriindung

Rechtsgrundlage des Bebauungsplanes

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Landesbauordnung (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. 2010, 357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 10.02.2026 (GBI. 2026 Nr. 15)

Gemeindeordnung (GemO) vom 24.07.2000 (BGI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 10.02.2026 (GBI. 2026 Nr. 13)

Verfahrensschritte zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss geméaR § 2 Abs. 1 BauGB

Verdffentlichung/Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung/Inkrafttreten gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
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Anlass der Planung

Die Stadtbahnlinie S 2, welche von Karlsruhe (iber Blankenloch nach Spdck fiihrt, wurde 1997 eroff-
net. Schon kurze Zeit spiter gab es erste Uberlegungen, diese Linie von Spéck Richtung Bruchsal
und weiter nach Waghausel zu verlangern und damit die Stadtbahnanbindung im nérdlichen Landkreis
Karlsruhe erheblich zu erweitern. 2011 erfolgte ein konkretisierter Vorschlag fiir eine Trassenflihrung,
welche von Spdck (iber Neuthard und Karlsdorf nach Bruchsal fiihren sollte. Ein Wirtschaftlichkeits-
untersuchung kam jedoch zu dem Ergebnis, dass eine Forderfahigkeit des Projektes nicht gegeben
und das Vorhaben damit nicht umsetzbar ist. Dennoch wurde der Gedanke einer S-Bahn-Anbindung
in den betroffenen Kommunen nicht aufgegeben.

2021 erfolgte eine Veranderung der Bewertungsgrundlagen, so dass bis 2024 eine nochmalige Wirt-
schaftlichkeitspriifung der inzwischen leicht verdnderten Trasse durchgefiihrt wurde. Jedoch kam
auch diese Priifung zum Ergebnis einer fehlenden Forderfahigkeit, so dass das Projekt endgiiltig nicht
weiterverfolgt wird.

In Karlsdorf-Neuthard sah die Machbarkeitsstudie eine Streckenfiihrung am siidlichen Ortsrand von
Neuthard, danach in die Sebastianallee einschwenkend vor. Am Friedhof war eine Verschwenkung
vorgesehen, bevor die Trasse zwischen dem dlterem Siedlungsteil an der Schulstrale und dem Neu-
baugebiet ,Krdhbusch® Richtung Norden nach Karlsdorf verlaufen sollte.

N1 : g Ny

(Quelle: LUBW, eigene Ergénzung)

A - e i~ . ~o
Bild 1: Luftbild von Neuthard mit S-Bahn-Trassenvariante 2011/2024

Die mdgliche Anbindung von Neuthard an die S-Bahn spiegelt sich auch in der Bauleitplanung der
Gemeinde wider. So wurden im Bebauungsplan ,Lache [1“ im Siiden von Neuthard wie auch in den
Bebauungsplinen ,Krahbusch/Uberm Rain/Kalkofen®, Bauabschnitte 1-3, Freihaltetrassen fiir eine
mogliche S-Bahn-Fiihrung berticksichtigt. Insbesondere bei den letztgenannten Bebauungsplénen,
welche 2006 bis 2013 aufgestellt wurden, wurde eine mdgliche Nutzung der Freihaltetrasse als spé-
tere Bauflache jedoch bereits mit angedacht.
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Bild 3: Bebauungsplan ,Lache Il - Erweiterung” mit Freihaltetrasse (Quelle Luftbild: LUBW)
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Nachdem die Planung einer S-Bahn in Neuthard nicht mehr weiterverfolgt wird, sollen die Flachen
der Freihaltetrassen einer Bebauung zugefiihrt werden. Hierzu liegt eine stadtebauliche Konzeption
vor, welche auf der zur Verfligung stehenden linearen Flache ca. 35 Baupldtze fiir eine Bebauung mit
Einzel- und Doppelhdusern vorsieht. Die verkehrliche ErschlieBung kann dabei liber bestehende Stra-
Ren erfolgen, ein Neu- oder Ausbau von StraBen ist nicht erforderlich. Auch ist die technische Er-
schlieBung gesichert.

Auf Grundlage der rechtsgiiltigen Bebauungspléne ,Krahbusch/Uberm Rain/Kalkofen®, Bauabschnitte
1 bis 3 sowie ,Lache Il Erweiterung® ist die Umsetzung der Bebauung nicht moglich. Aus diesem
Grund ist eine Anpassung der planungsrechtlichen Grundlage erforderlich. Dabei sollen die rechts-
glltigen Bebauungsplédne nicht einzeln gedndert werden, sondern mit einem neuen Bebauungsplan
Uberplant werden.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich besteht aus einem groRen Teilgebiet im Bereich des Neubaugebietes ,Krdh-
busch® sowie zwei kleinen Teilflichen am stidlichen Ortsrand von Neuthard. Er umfasst vollumfanglich
die Flurstiicke 3030, 3031, 3032, 3062, 3063, 3074, 3075, 3132, 3133, 3134, 3142, 3143 sowie
teilumfanglich die Flurstiicke 2986, 2987, 2959, 3046, 3067, 3069, 3073, 3137, 3140, 3144. Die GroRe
des Geltungsbereiches betrégt ca. 1,29 ha.

= ' -
Bild 4: Auszug ALKIS-Liegenschaftskataster mit Geltungsbereichen (Quelle Kartengrundlage: LGL, www.Igl-bw.de, dI-de/by-2-0)
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3.1

3.2

Planungsrecht

Derzeitige planungsrechtliche Einstufung

Das Plangebiet ist derzeit mit den Bebauungsplénen ,Krahbusch/Uberm Rain/Kalkofen* Bauabschnitte
1 bis 3 sowie ,Lache Il — Erweiterung” Giberplant. Eine Bebauung ist auf Grundlage dieser Bebauungs-
plane jedoch nicht mdglich, da die potenziellen Bauflichen als Verkehrsfliche (Bahnanlage) festge-
setzt sind.

Gewaihlte Verfahrensart

Da mit dem Bebauungsplan ausschlieBlich Flachen tiberplant werden, die sich innerhalb der Geltungs-
bereiche von rechtsgliltigen Bebauungspldnen befinden und sich die liberplanten Flichen zudem in
einer baulich gepragten Umgebung befinden, kann der vorliegende Bebauungsplan als Manahme
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgestellt werden. Die unter
§ 13a Abs. 1 BauGB aufgefiihrten Voraussetzungen sind vorliegend erfiillt:

« Die GréRe der zuldssigen Grundfliche gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO im Anderungsbereich wie auch
im gesamten Plangebiet Uberschreitet zwar den Schwellenwert von 2,0 ha, bleibt jedoch unter
dem Wert von 7,0 ha. Eine (iberschlagige Priifung der Umweltauswirkungen wird durchgefiihrt
(vgl. Ziffer 8.2).

« Durch die geplanten Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches ergibt sich keine Notwendigkeit
einer Umweltvertraglichkeitspriifung gemaR UVPG.

« Durch die Planung ergeben sich keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele
und der Schutzgiiter von Natura 2000-Gebieten.

» Es bestehen keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz.

Mit der Anwendung des beschleunigten Verfahrens entfillt die Notwendigkeit einer Umweltpriifung
mit Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung. Die Durchfiihrung einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit sowie der Trager 6ffentlicher Belange ist entbehrlich.

Bestand

Der grolte Teil des Plangebietes befindet sich an der Nahtstelle des édlteren Siedlungsteils von
Neuthard und dem Neubaugebiet ,Krdhbusch®. Die liberplante Flache wurde fiir die S-Bahn-Fiihrung
freigehalten und ist daher unbebaut und als Wiesenflache ausgebildet. Partiell bestehen auf der Flache
Einzelbdume sowie Gehdlzstrukturen.

Zwei kleinere Teile des Geltungsbereiches befinden sich am siidlichen Ortsrand von Neuthard, eben-
falls auf der S-Bahn-Freihaltetrasse. Diese sind als Griinfliche ausgebildet bzw. als Garten genutzt
und weisen einen begrenzten Gehdlzbestand auf.

Bild 5: Freihaltetrasse — Bereich Im Pfad Bild 6: Freihaltetrasse — Bereich Hirtengarten
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Die Topografie im gesamten Plangebiet ist gering ausgepragt und nahezu eben. Die Flachen befinden
sich auf einem Héhenniveau von ca. 110 m {i. NN.

Die Umgebung des Plangebietes besitzt eine bauliche Pragung, bestehend aus bis zu zweigeschossi-
gen Wohngebauden.



Stadtebauliches Konzept

Dem Bebauungsplan liegt ein stadtebauliches Konzept zugrunde. Dieses sieht eine Bebauung der
bisherigen Freihaltetrasse mit Einzel- und Doppelhdusern, vergleichbar der Baustruktur im Baugebiet
»Krdhbusch“ vor. Die auf der Trasse entstehenden Grundstiicke sind bewusst knapp geschnitten, um
einen Beitrag zu bezahlbarem Wohnen leisten zu kénnen. Die GrundstiicksgroRen bewegen sich in
einem Bereich von 250 m? (fiir Doppelhaushélften) bis knapp 500 m?. Die verkehrliche und technische
ErschlieBung erfolgt vollumfanglich liber bestehende Stralen und Ver- bzw. Entsorgungsleitungen, so
dass der ErschlieRungsaufwand begrenzt ist. Lediglich kurze Stichstralen in das Plangebiet gewéhr-
leisten die Erreichbarkeit von Doppelhausgrundstiicken.

Ll >m s b SN,
T A e T R
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6.1

6.2

Ubergeordnete Planungen

Regionalplan

In der Raumnutzungskarte zum Regionalplan des Verbandes Region Karlsruhe befindet sich das Plan-
gebiet innerhalb von bestehenden Siedlungsgebieten. Die mdgliche S-Bahn-Trasse ist in der Raum-
nutzungskarte nachrichtlich, jedoch nicht flachenscharf, dargestellt.

Es ist davon auszugehen, dass raum- und regionalplanerische Belange der Planung nicht entgegen-
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Bild 9: Raumnutzungskarte zum Regionalplan - Ausschnitt Karlsdorf-Neuthard (Quelle: Verband Region Karlsruhe)
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Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal ist die S-Bahn-Freihal-
tetrasse beriicksichtigt und nachrichtlich vermerkt. Im Bereich des Neubaugebietes ,Krahbusch® ist
die Trasse als Griinfliche dargestellt, im Bereich des Baugebietes ,Lache” als bestehende Wohnbau-
flache.

Mit der vorliegenden Planung wird diese Trasse in Wohnbauflache umgewandelt. Der Bebauungsplan
entspricht damit nicht vollstindig dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB. Gemal § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, jedoch
von der Darstellung im Flachennutzungsplan abweichen. Eine parallele Fortschreibung des FNP ist
nicht erforderlich, er ist jedoch im Zuge der nachsten Fortschreibung zu berichtigen.
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7.1

7.2

7.3

7.4

14 P

Bild 10: Flachennutzungsplan der VVG Bruchsal 2025 - Ausschnitt Neuthard

Schutzvorschriften und Restriktionen

Natura 2000-Gebiete
Der Geltungsbereich tiberschneidet sich nicht mit Natura 2000-Gebieten (FFH-Gebiete, Vogelschutz-

gebiete). Auch aulerhalb des Geltungsbereiches werden keine Natura 2000-Gebiete durch die Pla-
nung tangiert.

Naturschutzgebiete, Naturdenkmale

Der Geltungsbereich tiberschneidet sich nicht mit Naturschutzgebieten oder Naturdenkmalen. Auch
auBerhalb des Geltungsbereiches werden keine Naturschutzgebiete oder Naturdenkmale durch die
Planung tangiert.

Landschaftsschutzgebiete

Der Geltungsbereich tberschneidet sich nicht mit Landschaftsschutzgebieten. Auch auferhalb des
Geltungsbereiches werden keine Landschaftsschutzgebiete durch die Planung tangiert.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Der Geltungsbereich tiberschneidet sich nicht mit gesetzlich geschiitzten Biotopen. Auch auRerhalb
des Geltungsbereiches werden keine Landschaftsschutzgebiete durch die Planung tangiert.
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7.5

Grundwasser- und Gewasserschutz

7.5.1 Offene Gewasser

Der Geltungsbereich iberschneidet sich nicht mit offenen Gewéssern. Auch auBerhalb des Geltungs-
bereiches werden keine Gewésser durch die Planung tangiert.

7.5.2 Wasserschutzgebiete

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

Der Geltungsbereich tiberschneidet sich nicht mit festgesetzten oder vorldufig angeordneten Wasser-
schutzgebieten.

Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich tiberschneidet sich nicht mit Uberschwemmungsbereichen eines 100-jahrlichen
Hochwassers (HQ1o). Auch bei Extremhochwasser (HQexwem) ist von keinen Uberschwemmungen aus-
zugehen.

Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Bodendenkmaler bekannt. Auf die Meldepflicht von Bo-
denfunden gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen.

Altlasten und Kampfmittel

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten bekannt.

Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich in einer von Wohnen gepragten Umgebung. Gewerbliche Betriebe oder
andere larmemittierende Einrichtungen sind nicht vorhanden.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Krahbusch/Uberm Rain/Kalkofen* wurde eine schall-
technische Untersuchung durchgefiihrt. Auf dieser Grundlage wurden im Wohngebiet Larmpegelbe-
reiche flir passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt. Allerdings stellte ein mdglicher S-Bahn-Be-
trieb die malRgebliche Larmemissionsquelle dar. Mit der vorliegenden Planung ist eine S-Bahn-Fiih-
rung in der bisherigen Trassenvariante nicht mehr mdglich. Aus diesem Grund ist davon auszugehen,
dass keine besonderen Larmschutzvorkehrungen erforderlich sind. Eine schalltechnische Untersu-
chung wurde daher nicht durchgefiihrt.

Artenschutz

Im Zuge der Aufstellung der Bebauungspline ,Krahbusch/Uberm Rain/Kalkofen* sowie ,Lache Il -
Erweiterung” wurden artenschutzrechtliche Belange abgepriift und entsprechende Malnahmenkon-
zepte erarbeitet. Die Freihaltetrasse ist zwar derzeit unbebaut, eine verkehrliche Nutzung wiére auf
Grundlage der rechtsgiiltigen Bebauungsplane jedoch zulidssig.

Im Bereich des Baugebietes ,Krahbusch® ist die Freihaltetrasse als artenarme Wiesenfliche mit re-
gelmaRiger Mahd ausgebildet. Die angepflanzten Einzelbdume haben ein geringes Alter und weisen
keinerlei Baumhdhlen o. 4. auf. Durch die Lage innerhalb des Siedlungsgebietes ist vorrangig mit dem
Vorkommen von ubiquitdren Vogelarten auszugehen. Diese finden auf den angrenzenden Wohnbau-
grundstiicken mit ihren teilweise groRziigigen Privatgarten jedoch vielfaltigere Habitatstrukturen.

In den siidlichen Teilgeltungsbereichen bestehen die Gberplanten Flichen aus Wiesenflachen, welche
teilweise auch als Garten genutzt werden. Der Gehdlzbestand ist ebenfalls gering ausgepragt.
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8.1

Aufgrund der bereits im Zuge der Aufstellung der urspriinglichen Bebauungspldane durchgefiihrten
Untersuchungen, der bereits bestehende planungsrechtlichen Zulédssigkeit einer baulichen Nutzung
der Flache (Stadtbahn) sowie den bestehenden, wenig vielfdltigen Habitatstrukturen wurde keine ar-
tenschutzrechtliche Untersuchung durchgefiihrt. Verbotstatbestdnde geméaR § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz sind nicht zu erwarten.

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Schutzgiiter

Die vorliegend tiberplanten Fldchen befinden sich vollumfanglich im Geltungsbereich von rechtsgdilti-
gen Bebauungsplanen. Die auf deren Grundlage erschlossenen Baugebiete sind inzwischen umge-
setzt, so dass die Freihaltetrasse einen unbebauten Streifen innerhalb des Siedlungsgebietes darstellt.
Mit der Umsetzung der Planung wird dieser Streifen in Baufliche umgewandelt. Die geplante Bebau-
ung orientiert sich beziliglich Verdichtung und Geb&dudekubatur an der zuldssigen Bebauung der an-
grenzenden Gebiete.

Das Schutzgut Mensch ist durch die Planung nicht negativ betroffen. Die Freihaltetrasse ist zwar als
Griinflache ausgebildet, besitzt jedoch keinerlei Erholungsausstattung. Durch Umsetzung der Planung
wird das ortliche Angebot an Wohnraum erweitert. Zudem entféllt zukiinftig die potenzielle Lirmquelle
der Stadtbahn.

Der Freihaltestreifen ist als Wiesenflache ausgebildet und wird regelmiaRig gemaht. Die Vielfalt an
Habitatstrukturen ist gering. Durch Umsetzung der Planung wird die bisherige Griinflache in Bauflache
umgewandelt, der gering ausgepragte Geholzbestand wird beseitigt. In den entstehenden Privatgérten
kénnen jedoch neue Habitatstrukturen entstehen. Im Zuge der Aufstellung der rechtsgiiltigen Bebau-
ungsplane wurden artenschutzrechtliche Belange bereits abgepriift und Manahmenkonzepte entwi-
ckelt. Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen gering.

Die Umsetzung der Planung ist mit der Versiegelung von bisherigen Griinflichen verbunden. Aller-
dings wiirde auch die Realisierung einer Stadtbahntrasse unweigerlich zu Bodenbeanspruchungen
und Versiegelungen fiihren. Vor diesem Hintergrund sind negative Auswirkungen auf die Schutzgliter
Boden und Wasser nicht zu erwarten. Ebenso ist die lokalklimatische Bedeutung der Freihaltetrasse
gering. Sie befindet sich innerhalb des Siedlungskérpers und leistet keinen wesentlichen Beitrag zur
Sauerstoffproduktion und Siedlungsdurchliiftung.

Aufgrund der Lage innerhalb von Neuthard ergeben sich mit Umsetzung der Planung keine Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild. Auch das Ortsbild ist nicht relevant betroffen, da sich die Bebauung
hinsichtlich Kubatur und Gestaltung an den Neubaugebieten orientiert.

Die Planung leistet einen wesentlichen Beitrag zur flichensparenden Siedlungsentwicklung. Nach Auf-
gabe der Stadtbahnplanung wird auf der zur Verfligung stehenden Flache eine erhebliche Anzahl an
Wohnbaugrundstiicken geschaffen, ohne dass hierfiir AuBenbereichsflichen in Anspruch genommen
werden missten.

Zusammengefasst ergeben sich durch Umsetzung der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf
die Schutzgiiter. Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wére theoretisch weiterhin die Anlage einer
Stadtbahnlinie auf der Freihaltetrasse maglich.
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8.2 (Uberschligige Priifung gemiR Anhang 2 zum BauGB

GemaR § 13a Abs. 2 BauGB ist fiir Bebauungsplane, welche im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, eine Uberschldgige Prifung der Umweltauswirkungen erforderlich, wenn die tberbaubare
Flache mehr als 20.000 m? betrdgt. MaRgebend ist hierbei nicht nur das Plangebiet, sondern auch
angrenzende Bereiche, die sich in einem rdumlichen Zusammenhang mit dem Plangebiet befinden.
Dies ist im Bereich des Baugebietes , Krahbusch® gegeben.

Nummer | Kriterien gemaR Anlage 2 zum BauGB - Beantwortung der |Falls Ja: Sind des-
abgeleitete Fragestellung Frage wegen erhebliche,
abwéagungsrele-
vante Umweltaus-
wirkungen zu er-
warten?
1 Merkmale des Bebauungsplanes
1.1 Setzt der Plan in nicht nur unerheblichem AusmaR den |Nein
Rahmen fiir die Entscheidung tiber die Zulédssigkeit von
Vorhaben, indem er Festsetzungen mit Bedeutung fur
spatere Zulassungsentscheidungen enthalt, insbeson-
dere zum Bedarf, zur GroRe, zum Standort, zur Be-
schaffenheit, zu Betriebsbedingungen von Vorhaben
oder zur Inanspruchnahme von Ressourcen?
1.2 Beeinflusst der Bebauungsplan in nicht nur unerhebli- | Nein
chem AusmaR andere Planungen und Programme?
1.3 Hat der Bebauungsplan fiir die Einbeziehung umwelt- | Nein
bezogener, einschlieBlich gesundheitsbezogener Erwé-
gungen, insbesondere im Hinblick auf die Férderung
der nachhaltigen Entwicklung, besondere Bedeutung?
1.4 Sind fir den Bebauungsplan umweltbezogene, ein- Nein
schlieRlich gesundheitsbezogener Probleme besonde-
res relevant?
1.5 Hat der Bebauungsplan nicht nur unerhebliche Bedeu- |Nein
tung flir die Durchfiihrung nationaler und européischer
Umweltvorschriften?
2 Merkmale der mdéglichen Auswirkungen und der vo-
raussichtlich betroffenen Gebiete
2.1 Hat der Plan Auswirkungen auf folgende Schutzgiiter
2.1.1 Tiere Ja Nein
2.1.2 Pflanzen Ja Nein
2.1.3 Boden Nein
2.1.4 Wasser Nein
2.1.5 Luft Nein
2.1.6 Klima Nein
2.1.7 Landschaft Nein
2.1.8 Flache Nein
219 Biologische Vielfalt Nein
2.1.10 Mensch und Gesundheit Nein
211 Bevdlkerung Nein
2.1.12 Kulturgditer Nein
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2.1.13 | Sonstige Sachguter Nein

2.1.14 | Wird das Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern | Nein
beeinflusst? Ist mit Wechselwirkungen zu rechnen?

2.2 Ist mit Auswirkungen von kumulativem oder grenz- Nein
Uiberschreitendem Charakter zu rechnen?

2.3 Ist mit Auswirkungen in Bezug auf Risiken fiir die Um- |Nein
welt, einschlieRlich der menschlichen Gesundheit (zum
Beispiel bei Unfillen), zu rechnen?

2.4 Haben vom Plan ausgel6ste Auswirkungen einen be- | Nein
sonderen Umfang oder eine besondere raumliche Aus-
dehnung?

2.5 Hat das vom Plan betroffene Gebiet wegen besonderer |Nein

natirlicher Merkmale, wegen dort vorhandenen kultu-
rellen Erbes (z. B. Bodendenkmale), oder wegen der
Intensitat der Bodennutzung besondere Bedeutung?
Werden voraussichtlich diesbezuigliche Umweltquali-
tatsnormen oder Grenzwerte (iberschritten?

2.6 Hat die Verwirklichung des Plans mdglicherweise Auswirkungen auf eines der folgenden Gebiete:

2.6.1 Im Bundesanzeiger gemaR § 10 Abs. 6 Nr. 1 des Bun- |Nein
desnaturschutzgesetzes bekannt gemachte Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européische
Vogelschutzgebiete?

2.6.2 Naturschutzgebiete gemaR § 23 des Bundesnatur- Nein
schutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer 2.6.1
erfasst?

2.6.3 Nationalparke gemaR § 24 des Bundesnaturschutzge- |Nein
setzes, soweit nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst?

2.6.4 Biosphdrenreservate und Landschaftsschutzgebiete ge- | Nein
maRk §§ 25 und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes?

2.6.5 gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 des Bun- Nein
desnaturschutzgesetzes?

2.6.6 Wasserschutzgebiete gemaR § 19 des Wasserhaus- Nein
haltsgesetzes oder nach Landeswasserrecht festge-
setzte Heilquellenschutzgebiete sowie Uberschwem-
mungsgebiete gemaR § 31 b des Wasserhaushaltsge-
setzes?

2.6.7 Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften | Nein
festgelegten Umweltqualitdtsnormen bereits iiber-
schritten sind?

26.8 Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere | Nein
Zentrale Orte und Siedlungsschwerpunkte in verdichte-
ten Raumen i. S. des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des Raum-
ordnungsgesetzes?

2.6.9 In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkméa- | Nein
ler, Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder Ge-
biete, die von der durch die Lander bestimmten Denk-
malschutzbehdrde als archdologisch bedeutende Land-
schaften eingestuft worden sind?
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Ergebnis

Durch den Bebauungsplan entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Abwégung
zu berticksichtigen sind. Der Bebauungsplan kann damit im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB aufgestellt werden.

Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Mit der vorliegenden Planung soll die bisherige Stadtbahn-Freihaltetrasse aufgegeben und in Wohn-
bauflache - vergleichbar den Neubaugebieten ,Krahbusch“ und ,Lache” umgewandelt werden. Wie in
diesen Bebauungspldnen wird auch in der vorliegenden Planung ein Allgemeines Wohngebiet gemaR
§ 4 BauNVO festgesetzt. Dabei wird der Nutzungskatalog der BauNVO {ibernommen, jedoch einge-
schrankt. So werden sonstige Gewerbebetriebe und Verwaltungen nicht zugelassen, da sie potenziell
zu einer Stdrung der Wohnnutzung fiihren kdnnten. Fiir Gartenbaubetriebe und Tankstellen weist das
Plangebiet keine Eignung auf. Sie werden ebenfalls von der Zuldssigkeit ausgenommen.

MaR der baulichen Nutzung

Wie in den rechtsguiltigen Bebauungsplanen wird in der vorliegenden Planung eine Grundflachenzahl
von 0,4 festgesetzt. Dies entspricht dem Orientierungswert gemaR § 17 BauNVO und gestattet eine
ausreichende, jedoch vertrigliche Ausnutzung der zur Verfligung stehenden Grundstiicke. Ein unver-
siegelter Griinflachenanteil von 40 % ist auf den Grundstlicken gewéhrleistet.

Ebenfalls aus den rechtsgiltigen Bebauungspldnen tibernommen werden die Geschossflachenzahl
von 0,8 sowie die zuldssige Zahl von zwei Vollgeschossen. Zusammen mit der zuldssigen Wand- und
Firsthohe ergibt sich eine vertragliche Gebdudekubatur, die sich an der Bebauung in den Neubauge-
bieten orientiert.

Bauweise

Das stadtebauliche Konzept sieht auf der Freihaltetrasse eine kleinteilige Wohnbebauung vor. Aus
diesem Grund ist eine offene Bauweise mit der Beschrankung auf Einzel- und Doppelhduser festge-
setzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die {iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch groRziigig geschnittene Bau-
fenster festgelegt, welche eine begrenzte Flexibilitat beim Zuschnitt der Grundstiicke einrdumt, gleich-
zeitig jedoch das zugrundeliegende Bebauungskonzept absichert.

Grundsatzlich kénnen Nebenanlagen, Garagen, Carports oder Stellpldtze auch auRerhalb der {iberbau-
baren Grundstiicksflache angeordnet werden. Zur Sicherung des Stralkenbildes ist mit Nebenanlagen
und Garagen jedoch ein Mindestabstand zu offentlichen Verkehrsflache einzuhalten. Ebenfalls soll
eine ibermaRige bauliche Beanspruchung der Vorgartenbereiche vermieden werden. Aus diesem
Grund sind i. d. R. 50 % des Bereiches zwischen Strale und vorderer Baugrenze von baulichen Anla-
gen freizuhalten.

Zahl der Wohnungen

Bewusst sollen im Bereich der Freihaltetrasse - wie auch in den angrenzenden Neubaugebieten prak-
tiziert - keine Mehrfamilienhduser entstehen, da es zu einem stadtebaulichen Bruch mit dem angren-
zenden Neubaugebiet fiihren kénnte. Fiir Geschosswohnungsbau hat die Gemeinde an anderen Stel-
len geeignete Bauflachen bereitgestellt. Die Zahl der Wohnungen im Plangebiet wird entsprechend
der Zielsetzung auf zwei je Einzelhaus bzw. Doppelhaushilfte begrenzt.
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9.6

9.7

9.8

9.9

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

Von Bebauung freizuhaltende Flachen

In den Kreuzungsbereichen der WohnstraRen mit den Stralen Im Pfad, KarlstraBe sowie We-
bereistrale sind in den rechtsgiiltigen Bebauungsplanen Sichtfelder festgesetzt, um die Verkehrssi-
cherheit zu gewéhrleisten. Diese Vorgabe wird in die vorliegende Planung tibernommen.

Versorgungsanlagen und -leitungen

Die oberirdische Flihrung von Versorgungsleitungen fiihrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung des
Ortsbildes und stellt nicht mehr den Stand der Technik dar. Sie ist daher unzuldssig.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Mit der Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen kann der Versiegelungsgrad auch auf Ver-
kehrsflachen begrenzt und der Abfluss von Niederschlagswasser gemindert werden. Ein versicke-
rungsfahiger Mindestflichenanteil auf Zufahrten und Parkplétzen wird daher vorgegeben.

Pflanzgebote

Es ist stddtebauliche sowie dkologische Zielsetzung, auch den Bereich der Freihaltetrasse als ausrei-
chend durchgriintes Wohnquartier zu entwickeln. Aus diesem Grund wird je Grundstiick die Anpflan-
zung von mindestens einem hochstdmmigen Laubbaum oder Obstbaum vorgegeben.

Begriindung der ortlichen Bauvorschriften

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden Bauinteressenten bewusst wenige gestalterische Vor-
gaben gesetzt. Dachformen sind frei wahlbar, so dass Gebdude mit Satteldach, Walmdach, Pultdach,
aber auch Flachdach errichtet werden kdnnen. Dies stellt eine gestalterische Fortsetzung der angren-
zenden Neubaugebiete dar.

Eine besondere Regelung wird jedoch fiir Doppelhaushélften getroffen, um ein MindestmaR an Ein-
heitlichkeit zu gewdhrleisten und stark differenzierte Haushélften zu vermeiden. Eine Abweichung von
den im Bebauungsplan vorgegebenen Gestaltungsrichtlinien ist jedoch mdglich, sofern eine Einheit-
lichkeit auf anderem Weg gesichert wird.

Einfriedungen

Einfriedungen sind aus dkologischen Griinden in Form von Hecken, auch in Kombination mit Zaunen,
zulassig. Auf eine Hohenbeschriankung wird bewusst verzichtet, da von ihr haufig abgewichen wird.
Zudem besteht mit dem Nachbarrecht eine ausreichende Regelung.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Aus dkologischen Griinden sind unbebaute Grundstiicksteile als Griinfliche anzulegen und zu be-
pflanzen. Die Anlage von Schottergirten ist gemaR Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg nicht zu-
lassig.

Zahl der Stellplitze

Die ErschlieBungsstraBen sind (iberwiegend als verkehrsberuhigte Verkehrsflachen ausgebildet, in
denen das Abstellen von Fahrzeugen nur auf markierten Flachen zuléssig ist. Da von einem weiterge-
henden Bedarf an Abstellflichen auszugehen ist, sind in Abweichung der Vorgabe der Landesbauord-
nung je Wohnung zwei Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen.
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10.5 Aufschiittungen und Abgrabungen

Das Geldndeniveau der Flichen der Freihaltetrasse befindet sich derzeit ca. 0,5 m unter dem StralRen-

niveau. Zur Erlangung eines einheitlichen Geléndeverlaufs sind die Baugrundstiicke entsprechend auf-
zuschitten.

11. Stadtebauliche Kennwerte

Plangebiet 1,35 ha 100,0 %
Bauflache 1,23 ha 91,1 %
Verkehrsflache 0,12 ha 8,9 %
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