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Offentlicher Teil

1. |Genehmigung der Niederschrift aus der 6ffentlichen Sitzung vom 03.06.2025
2. |Bekanntgabe von Beschlissen aus der nichtoffentlichen Sitzung am 03.06.2025
3 Vorstellung Masterarbeit AKIimagerechte I nnenent
" |Hellriegel
4. |[Kommunale Warme- und Energieplanung fur Karlsdorf-Neuthard - Bestands- und Potenzialanalyse
5. [Bauhofi Anschaffung Salzsilo
6. [Beteiligung an der Kapitalerhhung der EnBW AG
7. [Stellungnahme zu Bausachen
71 Anhorung zum Bauantrag auf Umnutzung einer Wohnung in eine Praxis fur Psychotherapie auf dem
" |Grundstuck FIst.-Nr. 55/4, Amalienstral3e
79 Antrag im vereinfachten Verfahren zum Neubau eines Wohnhauses mit Kosmetik- und Naturheilpraxis auf
"~ [dem Grundstuck Flst.-Nr. 2452, Elsa-Brandstrom-Stral3e
73 Anhdrung zum Antrag im vereinfachten Verfahren zur Nutzungsanderung der Lagerraume im EG im
" Hinterhaus und der Lagerrdume im EG Haupthaus auf dem Grundsttick Flist.-Nr. 472, TullastralRe
74 Bauantrag zur Herstellung von Kfz-Stellplatzen (Schotterflache) auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 865/15
" |Stadtwald
75 Umplanung: Abbruch Bestandsgebaude und Neubau von 6 Reihenh&usern mit 6 Carports und 6 Stellplatzen

auf dem Grundsttick Flst.-Nr. 1860, Spocker Stral3e

Informationen und Fragen zu Gemeindeangelegenheiten

Burgerfragestunde
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TOP 1
Genehmigung der Niederschrift aus der offentlichen
Sitzung vom 03.06.2025



TOP 2
Bekanntgabe von Beschllissen aus der
nichtoffentlichen Sitzung am 03.06.2025

In der letzten nicht6ffentlichen Sitzung am 03.06.2025
hat der Gemeinderat keinen Beschluss gefasst.



TOP 3

Vorstellung Masterarbeit AKII
Innenentwicklung ddrflich gepragter

Kommunenin von Anabel Hel | ri eg



ZUSAMMEN:WACHSEN

KLIMAGERECHTE INNENENTWICKLUNG DORFLICH GEPRAGTER KOMMUNEN
FALLBEISPIEL ~KARLSDORF -NEUTHARD

MASTERTHESIS / ANABEL HELLRIEGEL / UMSB / HOCHSCHULE RHEIN -MAIN / 2024



EINFUHRUNG

AUSGANGSLAGE C——> LEITFRAG EN

A nicht genutzte, private Brachflachen (Bauliicken) 1.Wie ist es maglich, den Wohnraumbedarf

A _ komplett in der Innenentwicklung zu bewalti-
Leerstand im Ortskern gen? Ist es uberhaupt moglich?

A Wohnbauerweiterungen am Ortsrand 2.Wie kann der Lebensmittelpunkt wieder mehr

auf die StralRe und in den Ortskern gebracht

A Fehlende Angebote
werden?

A MIV als vorherrschende Mobilitatsform
3.Wie kann klimagerechte Innenentwicklung

von dorflich gepragten Kommunen wie die der
Gemeinde Karlsdorf-Neuthard aussehen?



EINFUHRUNG

ZlEL DER ARBEIT
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% X DAS PROJEKT
EINFUHRUNG & BESTANDS- INNENENTWICKLUNGS-
THEORIE ANALYSE KONZEPT




HINTERGRUND
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Trends
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Leitbilder/Tools
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Referenzbeispiele
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AINIANGSIE

ANALYSETHEMEN

Einordnung

* Geografische Einordnung
* Regionalplanung

* Bauleitplanung (FNP, BP)

Entwicklung der Gemeinde
* bisherige Entwicklung
* aktuelle Entwicklung

* Bevélkerungsentwicklung und Altersstruktur

Wohnraum und Gebdude
* Gebdudenutzungen

* Gebaudetypologien und Kulturdenkmale
* Bauliicken und Leerstand

Mobilitét

* MIV

* Umweltverbund

e StraBBenkategorien

Freirdume

* Freirdume

* Wege am Wasser

Klima- und Umweltschutz
* Schutzgebiete

e Klimaschutzmaf3nahmen
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BISHERIGE ENTWICKLUNG

LEGENDE M 1:12.500

Gemarkungsgrenze
1758 und friiher
1813 (Umsiedlung Karlsdorf)
1850

1890-1900
1900-1910
1920-1930
1930-1940
1940-1950
1950-1960
1960-1970
1970-1980
1980-1990
1990-2000
2000-2010
2010-2020
2020-2030
unbekannt



Dienstleistungen

N Gastronomie
Nahversorgung

GEBAUDENUTZUNGEN
B Nebengeb&ude

KARLSDORF
——— Gemarkungsgrenze

LEGENDE M 1:10.000
[ Wohnen

I Gewerbe und

mmmm Technische Einrichtung
I Gesellsch. Einrichtung
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Dienstleistungen

I Gastronomie

GEBAUDENUTZUNGEN
Nahversorgung
M Nebengebaude

NEUTHARD
——— Gemarkungsgrenze

LEGENDE M 1:10.000
[ Wohnen

mmmm Technische Einrichtung
[ Gesellsch. Einrichtung

Em Gewerbe und

&

g
R
7,

&
e

»
"o,

b
oy
%

L]

~

- *u,
Yo

s

Y

¥
*smm.:s\..
e il &7 T
EGH S L 0E
N . thc ARy b..lxv»?..:
~ ﬂ...ws:...f.? ~7
il

i g

Ny
N \./\

N
dONNZLNNIdNYd3oO



GEBAUDETYPOLOGIE

GEBAUDETYPOLOGIEN
NEUTHARD
LEGENDE M 1:10.000
— Gemarkungsgrenze
_— (Frankische) Hofanlage
Freistehendes
Einfamilienhaus
Mehrfamilienhaus
Reihenhaus/Doppelhaus
J— Solitar/Merkpunkt
—— Gewerbebau
Kulturdenkmal

GEBAUDETYPOLOGIEN
KARLSDORF

LEGENDE M 1:10.000
— Gemarkungsgrenze

o (Fréankische) Hofanlage
Freistehendes
Einfamilienhaus

mmmm Mehrfamilienhaus

mmmm Reihenhaus/Doppelhaus
Solitar/Merkpunkt

mmmm Gewerbebau

[ Kulturdenkmal
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IN KARLSDORF

=ca. 6,1 ha

BAULUCKEN
ca. 61.197 mz

6 FuBballplatze
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Bauliickenkataster der

Gemeinde K-N

[ Bauliicken

Gemarkungsgrenze

LEGENDE M 1:20.000
———— Flurstiicke
[ Baulticken aus dem

BAULUCKEN
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N
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(selbst ermittelt)



AN ALYSE POTENTIELLE NEUBAUGEBIETE

ca. 101.000 m? = ca. 10,1 ha = ca. 14 FulRballplatze

BAULUCKEN IN KARLSDORF -NEUTHARD
ca. 120.311 m? = ca. 12 ha = ca. 17 FuRballplatze

~—

19.311 m? Differenz
7.140 m? = 1 FuBballplatz
2,7 Fulballpléatze tbrig!

BAULUCKE



Baggersee Karlsdorf

Breithauptgraben

ANALYSE
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Saalbachkanal

1
S
2

Sieben-Erlen-See

Beachvolleyballfeld und Liegewiese

Waldsportplatz TV _Neuthard

Waldkindergarten Postillion

Kleingartnerverein Karlsdorf

Neuer Friedhof Karlsdorf

Park “Alter Friedhof"

AuBenbereich Schénbornschule,
Kindergarten St. Elisabeth und Don Bosco

Siedlergarten Neuthard

Saalbach
Pfinz

Miihlenplatz und Wasserpark

Festplatz Alte Schule
Sportplatz TSV Karlsdorf

Bolzplatz Karlsdorf

Simon-Heneca-Platz

Bolzplatz Neuthard

Vogelpark Neuthard

— FREIFLACHEN
Kindergarten St. Franziskus Hardtorahen LEGENDE M 1:20.000
Gemarkungsgrenze

Vogelpark Karlsdorf Schule/Kita

Schulhof Sebastianschule
Tierhaltung

Friedhof

Cowd

Offentlicher Platz/Park
Schrebergarten
Spielplatz

Sportplatz

Tierpark

Wald

Wiese/Acker

Tennisclub Karlsdorf

Kleintierzucht- und Schutzverein

Biirgerhausplatz

FV Neuthard

Hundesportverein

nHeck graben

Neuer Friedhof Neuthard

Altenbiirgzentrum: Sportplatz,
Dirtbikepark und MinifuRballfeld

il bl

Lachengraben




UMFRAGE

THEMEN

A Generelle Fragen zur Person

A Angebote / Gebaudenutzungen
A Mobilitat

A Wohnen

A Bauliicken und Leerstand

A Freiraume und Naherholung

A Fazit

FAKTEN

A Laufzeit 2 Wochen (April 2024)

A analoge und digitale Teilnahme méglich
A anonyme Teilnahme

A 289 Teilnehmende aus Karlsdorf-Neuthard



UMFRAGE
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SWOT -ANALYSE

6 THEMENBLOC CKE

1. Wohnraum S T A R K E N
2.Das Leben in Karlsdorf-Neuthard ..
SCHWACHEN

3. Freiraume und Naherholung |:: >
4. Angebote CHANTCEN
5. Mobilitat R|1 S| K EN

6. Gemeindeverwaltung



SWOT-ANALYSE

Neubaugebiete

Wenig bezahlbarer @
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KONZEPT

ZUKUNFTSVISION

LEITBILDER

...die sich auf Umwelt- und
...in der sich alle Alters- und Klimaschutz beruft und eine
Bevdlkerungsgruppen wohlfiihlen. Vorbildfunktion einnimmt.

...die ihren dorflichen
Charakter behélt.

...die sich zusammen mit ihren
Bewohner:innen entwickelt.

ZIEL

—
—

STRATEGIEN

MASSNAHMEN

Karlsdorf-Neuthard ist eine
zukunftsfahige Gemeinde...

...die fir ALLE etwas
zu bieten hat.

...mit einer starken
Dorfgemeinschaft.

...die flr zukinftige
Entwicklungen gewappnet ist.

DIE VISI

O



KONZEPT
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Leitbild

6:

Mohbilitat  im Wandel

Leithild
Klimaschutz

B
im Fokus

Leitbild  1: Leitbild  2:
Entwicklung ~ nach innen Wir in der Gemeinde

o
T 2
N—

Leitbild  3:
Mehr Qualitat im
offentlichen Raum

ZUSAMMEN:WACHSEN

Leitbild  4:
Angebote  fur alle



KONZEPT

E1l - AuRenentwicklung vermeiden bzw. stoppen
E2 - Bauliicken schliel3en

E3 - Leerstand aktivieren

E4 - Innenentwicklung fordern

T E5 - (Gunstigen) Wohnraum schaffen
Q E6 - Lebendige Ortskerne schaffen,
< Donuteffekte vermeiden
s E7 - Dorfcharakter wahren und starken
©)
Z
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O
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KONZEPT

LEMBILD 1.

NACH

ENTWICKLUNG

INNEN

MASSNAHME ZHE ART PRORTAT

1A. Keine Neubaugebiete ausweisen El, K4 . . .
1B. Bebauungsplane aktualisieren E4,K4 . . .
1C. Flachennutzungsplan aktualisieren El, K4 . . D
1D. Baullicken schlieRen E2,E4, E5, E6 x . . .
1E. Mit Leerstanden umgehen E3, E4, E5, E6 x . . .
1F. Tauschprogramm flir untergenutzte Hauser E4, E5, E6 . . D
1G. Umbau alter Hofanlagen E3, E4, E5, E6 x . . D
1H. GemeinschaftlichesWohnprojekt in einer E3, E4, E5, E6 x . . D

Hofan- lage




KONZEPT | T

Multifunktions-
freizeitanlage

Wohnprojekt

Mit Leerstéanden

Multifunktions-
umgehen

freizeitanlage

N

ZIELBILD
LEGENDE M 1:12.500

ZIELBILD



KONZEPT

MalRnahme 1E: Mit Leerstanden @ umgehen
Nutzungskonzept flr Leerstandein der Amalienstralie

LEERSTANDSKONZEPT
LEGENDE M 1:1.500
bestehende o6ffentliche/

gewerbliche Nutzungen
mmmm Ocplante Nutzungen



KONZEPT

MalRnahme 3A: Zentraler Dorfplatz in Neuthard

B

e —

| o ‘ -
ERmasSe .
‘Fm!li q—' o s;“'\I)L =



KONZEPT

MalRnahme 3C: Ful -
und Fahrradweg am
Saalbach

1 - Weg in der Natur
2 - Hundewiese/Terrasse am Seniorenheim
3 - Mehrgenerationenspielplatz
4 - Querung der RathausstralRe
5 - Sitzstufen/Holzsteg am Saalbach
6 - Luckenschluss Radweg Ostendstral3e




FuBballclub Karlsdorf

KONZEPT o=

KohlfahrtstraRe
® ©®© o o o

MalBnahme 3D: Multifunktionsfreizeitanlagen S
. : ’ B =
(1) Festplatz (4) Tischtennisplatten o @
(2) Liegewiese (5) Beachvolleyballfeld BHZEIJO E g
(3) Wasserspielplatz ® :
R ; b o & =
@ O@ =
e e ;
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ﬁ:@ AulRenbereich
Kindergarten
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KONZEPT

. . . 2Wohnen an |
MalRnahme 3D: Multifunktionsfreizeitanlagen der Pfinz" =
(NEU) l
(6) Multifunktionsspielfeld (9) Outdoorgym N o
(7) Tischtennisplatten (10) Liegewiese & P

(8) Bewegungsparcours (11) Festplatz

PfinzstralRe
o000 OGOOOOOOO




