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Vorbemerkungen

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

Rechtsplan

Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
Begriindung mit Umweltbericht

Zusammenfassende Erklarung

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

Die Verfahrensschritte zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaR BauGB sind:

Aufstellungsbeschluss

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger 6ffentlicher Belange sowie sonstiger
Behorden (§§ 3 Abs. 1 4 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange sowie sonstiger Behér-
den (§§ 3 Abs. 2 4 Abs. 2 BauGB)

Erneute 6ffentliche Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstiger
Behorden (§ 4a Abs. 3 BauGBi. V. m. §§ 3 Abs. 2 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Fiir Bebauungspldane gemald § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die

voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben

und bewertet werden. Im Umweltbericht wird auch die Eingriffsregelung nach § 1 a BauGB in Ver-
bindung mit § 15 BNatSchG behandelt.
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1 Anlass der Planung

Mit dem Bebauungsplan , Tiergarten-Nord, Erweiterung” wurde die planungsrechtliche Grundlage
fiir eine Erweiterung des bestehenden Misch- und Gewerbegebietes , Tiergarten-Nord” geschaffen.
Zielsetzung der Planung war die Schaffung von zusatzlichen gewerblichen Bauflachen zur Deckung
der akuten ortlichen Nachfrage.

Der Bebauungsplan sah die verkehrliche Anbindung an die K 3528 {iber einen Kreisverkehr sowie
den Bau einer Ringerschliefungsstralle mit Anschluss an das bestehende Gebiet vor. Der Bebau-
ungsplan wurde 2003 als Satzung beschlossen.

Im Zuge einer Anderung wurde die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes erméglicht, welcher mit
einem ebenfalls im Gebiet ansassigen Discounter einen wichtigen Beitrag zur rtlichen Versorgung
der Gemeinde leisten sollte.

Bild 1: Bebauungsplan ,Tiergarten-Nord, Erweiterung”, 2. Anderung

Inzwischen wurde der Kreisverkehr realisiert und die Strae Im Entenfang als HaupterschlieSung
der Gewerbegebietserweiterung angelegt. Die Einkaufsmarkte wurden realisiert, die sonstigen Ge-
werbegrundstiicke sind Giberwiegend bebaut bzw. reserviert.

Nicht realisiert wurde bisher eine von der ErschlieBungsstralle (der heutigen StraRe Am Entenfang)
abzweigende Ringstralle, Uiber die zusatzliche Baugrundstiicke erschlossen werden sollten. Es wur-
den lediglich zwei Ansatzstellen fiir diese StralSe vorgesehen.

Aktuell besteht in der Gemeinde wieder eine hohe Nachfrage nach gewerblichen Grundstlicken, die
aufgrund fehlender Verfligbarkeit jedoch nicht bedient werden kann. Gleichzeitig besteht die Not-
wendigkeit, einen Standort fir ein neues Feuerwehrgeratehaus zu finden.
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Die Feuerwehren von Karlsdorf und Neuthard wurden im Zuge der Gemeindereform zu einer Feu-
erwehr, jedoch mit weiterhin getrennten Abteilungen zusammengefiihrt. Erst 2016 wurden die Ab-
teilungen zusammengeschlossen, verblieben jedoch vorerst an ihren angestammten Standorten in
den Ortskernen, die jedoch keinerlei Entwicklungspotenzial aufweisen. Mit dem Neubau der Feu-
erwehr an zentraler Stelle soll somit die Zusammenlegung abgeschlossen und gleichzeitig die Leis-
tungsfahigkeit erhoht werden um dem wachsenden Aufgabenspektrum gerecht werden zu kénnen.

Im Zuge einer Alternativenpriifung wurde ein Standort zwischen den beiden Ortsteilen als optimal
bewertet. Durch die Lage ist eine schnelle Erreichbarkeit der beiden Ortsteile, aber auch der Bun-
desstralle 35 sowie der Autobahn 5 als haufige Einsatzorte gewahrleistet. Allerdings waren bishe-
rige Versuche einer Standortfindung (u. a. stidlich des Kreisverkehrs) erfolglos, da die bendtigten
Flachen seitens der Gemeinde nicht zu erwerben waren.

Um die nachgefragten zusatzliche gewerblichen Baugrundstiicke fiir 6rtliche Unternehmen zu
schaffen, soll die Grundkonzeption des Bebauungsplanes , Tiergarten-Nord, Erweiterung” wieder-
aufgenommen, jedoch modifiziert werden. Die urspriinglich geplante Ringstralle wird dabei durch
eine Stichstralle mit Wendeplatte ersetzt, wodurch bei geringerem Erschlielungsaufwand eine Zu-
nahme an Gewerbeflachen erzielt werden kann. Gleichzeitig wird die bisherige verspringende Ge-
bietsabgrenzung, welche eine bauliche Nutzung erschwert hat, im Zuge einer Arrondierung begra-
digt. So kdnnen bei einer verbesserten Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung ausreichend grof3e und
flexibel teilbare Gewerbegrundstiicke generiert werden. Fir das Feuerwehrgebaude wird das Plan-
gebiet im Bereich der KreisstraRBe erweitert. So kann eine ausreichend groRRe Flache mit direkter Zu-
und Abfahrt auf die KreisstraRe bereitgestellt werden.

Der Bebauungsplan wird nicht als weitere Anderung des Bebauungsplanes , Tiergarten-Nord, Erwei-
terung” durchgefiihrt. Aufgrund der erweiterten Zielsetzung erhalt er die Bezeichnung ,Entenfang
mit Feuerwehrhaus®. Den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes hat der Gemeinderat in
offentlicher Sitzung am 17.07.2018 beschlossen.

2 Lage und GroRe des Plangebietes

Der Anderungsbereich umfasst vollumfinglich die Flurstiicke 35/1, 985, 986, 987, 987/1, 1022/2,
1023, 1024, 1025, 1026, 1027, 1028, 1029, 1030, 1030/1, 1222, 1231/1, 1232/2, 1232/3, 1232/4,
1233, 1233/1, 1234/1, 1235/3, 1676, 1676/1, 3009, 3010, 3014, 3018, 3020, 3021, 3023, 3024 so-
wie die Flurstiicke 1207, 1208, 1209, 1210, 1211, 1212, 2040/1 und 2133 in Teilen. Die GroRe des
Geltungsbereiches betragt ca. 2,77 ha.

Das Plangebiet Gberschneidet sich mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Tiergarten-
Nord, Erweiterung”, 5. Anderung, welcher 2017 als Satzung beschlossen wurde. Mit dem vorliegen-
den Bebauungsplan werden ca. 1,5 ha zusatzlich Gberplant.
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Bild 2: Katasterauszug mit Geltungsbereich (schwarz) sowie Geltungsbereich des BP ,Tiergarten-Nord, Erweiterung”
(grau)

3 Derzeitiges Planungsrecht und Wahl des Bebauungsplanverfahrens

Das Plangebiet umfasst zu einem erheblichen Teil Flachen, die bereits mit dem Bebauungsplan
,Tiergarten-Nord, Erweiterung” iberplant wurden. Zuséatzlich werden im Zuge der Arrondierung
sowie der Bereitstellung von Flachen fiir die Feuerwehr AuBenbereichsflachen in Anspruch genom-
men. Der Bebauungsplan ist daher im Regelverfahren gemaR § 2 BauGB durchzufiihren. Die Ein-
griffe in den Naturhaushalt sind im Zuge einer Umweltpriifung zu bewerten und zu beschreiben.
Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist anzuwenden.

4 Bestand

Das Gewerbegebiet , Tiergarten-Nord, Erweiterung” ist vollstandig erschlossen, der Kreisverkehr an
der K 3528 sowie die StraRe Am Entenfang realisiert. Errichtet wurden am Kreisverkehr zwei Ein-
kaufsmarkte mit vorgelagerten Parkplatzen. Die sonstigen Grundstiicke werden von kleineren Ge-
werbebetrieben genutzt, teilweise wurden auch Wohngebdaude umgesetzt.

Fir die im Bebauungsplan vorgesehene RingstralRe sind bereits zwei Ansatzpunkte an der StraRe Im
Entenfang vorgesehen. Dabei wird die westliche der beiden Anbindungen durch eine dort ansassige
Firma als Betriebsgeldnde genutzt um die auf beiden Seiten der StraRe befindlichen Betriebsteile
miteinander zu verbinden.
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Bild 3: Anschlusspunkt fir RingstralRe Bild 4: KreisstraRe, Plangebiet auf der rechten Seite
Klaranlage
/O)é‘

2,
(9"
%

)
%

Einkaufsmarkte

K 3528

Bild 5: Luftbild 2015

5 Stadtebauliches Konzept

5.1 Bebauungskonzept

Das stadtebauliche Konzept basiert auf einer Uberarbeitung des im Bebauungsplanes ,Tiergarten-
Nord, Erweiterung” vorgesehenen Konzeptes. Dabei wird auf die bislang noch nicht realisierte Ring-
stralle verzichtet. Stattdessen wird von einem Strallenansatz ausgehend eine Stichstralle mit Wen-
deplatte vorgesehen. Die bisherige verspringende Gebietsabgrenzung wird begradigt, so dass bes-
ser nutzbare und flexibel einteilbare Baugrundstiicke entstehen. Geplant ist die Bereitstellung klei-
nerer und mittelgroBer Baugrundstiicke fiir die Ansiedlung ortlicher Betriebe. Die zulassige Gebau-

dekubatur orientiert sich am bestehenden Gewerbegebiet.

Fiir die Feuerwehr existiert derzeit noch kein Gebdaudekonzept, dieses soll im Zuge eines architek-
tonischen Wettbewerbs ermittelt werden. Mit dem Bebauungsplan wird damit nur der stadtebau-
liche Rahmen fir diesen Wettbewerb festgesetzt. Vorgesehen ist jedoch eine direkte Ein- und Aus-

fahrt auf die KreisstraRe.
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5.2  Verkehrliche ErschlieBung

Die von der StraBRe Am Entenfang hinter dem Einkaufsmarkt abzweigende neue StichstralRe soll in
einer Breite von 6,50 m ausgefiihrt werden. Sie endet in einer auch fir Lastzlige geeigneten Wen-
deplatte. Der zweite bereits realisierte Ansatz der urspriinglich geplanten RingstraRe wird nicht
mehr bendtigt und kann in gewerbliche Bauflache umgewandelt werden.

Die neue ErschlieBungsstraBe wird Richtung KreisstraRe verlangert, so dass tber diese auch Perso-
nal der Feuerwehr bzw. riickkehrende Einsatzfahrzeuge zufahren und somit Betriebsablaufe weiter
optimiert werden kénnen.

Zwischen Karlsdorf und Neuthard verlauft in Feldlage eine wichtige Rad- und Feldwegeverbindung.
Diese wird in der Planung aufgenommen und entlang der Feuerwehrflache Richtung Gewerbege-
biet bzw. K 3528 gefiihrt.

5.3 Technische Infrastruktur

Die Versorgung mit Strom und Wasser kann durch Erweiterung der bestehenden Infrastruktur er-
folgen. Eine ausreichende Versorgung mit Loschwasser ist dabei sicherzustellen.

Im Gewerbegebiet Tiergarten befindet sich ein Mischwasserkanal, der in das Plangebiet verlangert
werden kann. Uber diesen kann die Schmutzwasserentsorgung erfolgen. Ein Regenwasserkanal ist
jedoch nicht vorhanden, ebenso befindet sich kein geeigneter Vorfluter in der Nahe des Plangebie-
tes. Es ist daher vorgesehen, anfallendes unverschmutztes Oberflichenwasser - soweit moglich -
vor Ort zu versickern oder als Brauchwasser zu nutzen. Sofern eine vollstandige Versickerung nach-
weislich nicht moglich ist, muss das Wasser innerhalb des Plangebietes zwischengespeichert und
dann gedrosselt an die Mischwasserkanalisation abgegeben werden.

6  Ubergeordnete Planung

6.1 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Mittlerer Oberrhein ist das Plangebiet zu grof3en Tei-
len als ,regionalplanerisch abgestimmter Bereich fiir Siedlungserweiterung” dargestellt. Im gerin-
gen Umfang liberschneidet sich das Plangebiet mit einer regionalplanerischen Griinzasur. Hierbei
handelt es sich um ein regionalplanerisches Ziel, welches einer Abwagung nicht zuganglich ist.
Hierzu lautet Plansatz 3.2.3:

»Freirdume, die insbesondere zu Verhinderung bandartiger Siedlungsentwicklungen beitragen, sind
als Griinzasuren zu erhalten. Die Freihaltung der Griinzasuren tragt zur Sicherung der natirlichen
Lebensgrundlagen bei. Die bauliche Nutzung der Griinzasuren Uber die in Grundsatz 2 genannten
Ausnahmen hinaus ist ausgeschlossen.”

Durch die Griinzasur soll ein ,Zusammenwachsen” der beiden Ortsteile verhindert werden. Die
Uberschneidung mit der Griinzésur erfolgt im Zuge der Flichenarrondierung bzw. der Bereitstellung
von Flachen fir die Feuerwehr, welche einsatzzeitenbedingt einen Standort zwischen den beiden
Ortsteilen haben muss. Da keine Ansatze fir eine weitere Siedlungsentwicklung geschaffen wer-
den, bleibt die regionalplanerische Zielsetzung unberihrt. Eine erste Abstimmung mit dem Regie-
rungsprasidium bzw. dem Regionalverband wurde durchgefiihrt.
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Bild 6: Raumnutzungskarte zum Regionalplan Mittlerer Oberrhein 2004, Ausschnitt Karlsdorf-Neuthard

6.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal zu
groRen Teilen als bestehende gewerbliche Bauflache dargestellt. Die fiir die Arrondierung sowie die
Feuerwehr vorgesehenen Flachen sind dagegen nicht im FNP enthalten. Der Flachennutzungsplan
ist im Parallelverfahren zu andern.

Bild 7: Flachennutzungsplan der VVG Bruchsal, Ausschnitt Karlsdorf-Neuthard
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7 Schutzvorschriften und Restriktionen

7.1 Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Natur-
denkmale

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete sowie Naturdenkmale. Es werden durch die Planung auch auBerhalb des
Anderungsbereiches keine tangiert.

7.2 Geschiitzte Biotope

Entlang des Pfinzkanals befindet sich das geschitzte Biotop 168172151901 ,,Réhricht Kieselschor-
ren am Pfinzkanal”. Das Biotop befindet sich westlich der Klaranlage in ca. 100 m Entfernung zum
Plangebiet. Eine Beeintrachtigung des Biotops ist durch die Planung nicht zu erwarten.

7.3  Gewasserschutz
Der Anderungsbereich befindet sich auRerhalb festgesetzter Wasserschutzgebiete. Das nichstge-
legene offene Gewasser ist der Pfinzkanal ca. 100 m westlich des Plangebietes.

7.4 Hochwasserschutz

GemaR der rechtsgiiltigen Hochwassergefahrenkarte befindet sich das Plangebiet zu erheblichen
Teilen im Uberschwemmungsgebiet eines hundertjihrlichen Hochwassers (HQuo0). Da sich die Karte
bei anderen Planungen der Gemeinde bei Nachberechnungen als fehlerhaft herausgestellt hat, ist
in der Hochwassergefahrenkarte der Bereich Karlsdorf-Neuthard bereits mit einem Fortschrei-
bungsvermerk versehen.

Bild 8: Ausschnitt aus der Hochwassergefahrenkarte mit Anderungsbereich (Dunkelblau: HQio, Hellblau: HQgxtrem)
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Zur Feststellung einer tatsachlichen Betroffenheit des Plangebietes durch ein 100-jahrliches Hoch-
wasser wurde eine entsprechende Untersuchung in Auftrag gegeben. Diese wurde durch Aquantec,
Karlsruhe durchgefihrt.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass im Falle eines 100-jahrlichen Hochwassers das
Plangebiet nicht (iberschwemmt wird. Zwar kommt es am Hardtgraben zu Ausuferungen, welche
durch Riickstau aus der Pfinzkorrektion resultieren. Hiervon sind jedoch nur tieferliegende Bereiche
betroffen. Ausuferungen an der Pfinzkorrektion sind gemaR der Untersuchung nicht zu erwarten.

In der nachfolgenden Abbildung ist die Uberschwemmungsfldche bei einem 100-jdhrlichen Hoch-
wassers dargestellt.
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Bild 9: Uberrechnung HQ100 mit Abgrenzung Plangebiet (Quelle: Aquantec, Karlsruhe)

7.5 Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt. Auf die
Meldepflicht von Bodenfunden gemal} § 20 DSchG wird hingewiesen.

7.6 Altlasten

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Altlasten oder Altlastverdachtsflichen bekannt.
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Zur Feststellung einer tatsächlichen Betroffenheit des Plangebietes durch ein 100-jährliches Hochwasser

wurde eine entsprechende Untersuchung in Auftrag gegeben. Diese wurde durch Aquantec,

Karlsruhe durchgeführt.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass im Falle eines 100-jährlichen Hochwassers das

Plangebiet nicht überschwemmt wird. Zwar kommt es am Hardtgraben zu Ausuferungen, welche

durch Rückstau aus der Pfinzkorrektion resultieren. Hiervon sind jedoch nur tieferliegende Bereiche

betroffen. Ausuferungen an der Pfinzkorrektion sind gemäß der Untersuchung nicht zu erwarten.

In der nachfolgenden Abbildung ist die Überschwemmungsfläche bei einem 100-jährlichen Hochwassers

dargestellt.
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8 Fachgutachten

8.1 Artenschutzrechtliche Untersuchung

Eine artenschutzrechtliche Untersuchung wird derzeit durchgefiihrt. Ergebnisse werden mit der Un-
teren Naturschutzbehorde abgestimmt. Durchflihrung und Monitoring von ggf. erforderlichen
Malinahmen werden vertraglich abgesichert.

8.2  Schalltechnische Priifung

Das Plangebiet grenzt im Stidosten an die KreisstraBe 3528, welche eine erhebliche Verkehrsfre-
quenz aufweist und daher immissionsschutzrechtlich zu betrachten ist. Gemaf einer 2017 durch-
geflihrten Verkehrszahlung wird die KreisstralSe im malRgebenden Abschnitt norddstlich des Kreisel
von ca. 8.500 Kfz/24 h befahren. Da die Zahlung an einem Spitzentag durchgefiihrt wurde, ergibt
sich eine geringere durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) von ca. 7.500 Kfz.

Eine (iberschldgige Uberpriifung der Verkehrslarmpegel kann mit dem dB-Rechner des Ministeri-
ums fur Verkehr und Infrastruktur durchgefiihrt werden. Dabei werden folgende Ausgangswerte
angesetzt

=  DTV: 7.500 Kfz + Zuschlag 10 % durch zukiinftigen Verkehrszuwachs
=  StraBengattung: KreisstraRe

=  Ho6chstgeschwindigkeit: 50 km/h (Temporeduzierung durch Kreisel)
=  StraBenoberflache: Asphalt

= Abstand zur Mitte des Fahrstreifens: ca. 19 m

=  Hohe des Immissionsortes: ca. 6 m

Die Berechnung ergibt Mittelungspegel von ca. 67 dB(A) tags und ca. 56 dB(A) nachts. Fir das Plan-
gebiet inklusive der Gemeinbedarfsfliche werden die Larmrichtwerte gemaR DIN 18005 fiir ein Ge-
werbegebiet zugrunde gelegt. Diese betragen 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts. Somit werden
diese Werte geringfiigig Gberschritten. Die Lairmgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutz-
verordnung), welche tags und nachts 4 dB(A) tGiber den Werten der DIN 18005 liegen, werden da-
gegen eingehalten. Grundsatzlich grenzt nur ein geringer Teil des Plangebietes an die KreisstralRe
an. Es ist davon auszugehen, dass die Gebaude der Feuerwehr mit Aufenthaltsrdaumen nicht direkt
an der KreisstraRe angeordnet werden. Aus diesem Grund kann auf die Festsetzung von passiven
SchallschutzmalRnahmen (insbesondere Schallschutzfenster) verzichtet werden. Zudem wird auf-
grund energetischer Anforderungen mit modernen Fenstern bereits ein guter Grundschallschutz
erzielt.
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8.2 Schalltechnische Prüfung

Das Plangebiet grenzt im Südosten an die Kreisstraße 3528, welche eine erhebliche Verkehrsfrequenz

aufweist und daher immissionsschutzrechtlich zu betrachten ist. Gemäß einer 2017 durchgeführten

Verkehrszählung wird die Kreisstraße im maßgebenden Abschnitt nordöstlich des Kreisel

von ca. 8.500 Kfz/24 h befahren. Da die Zählung an einem Spitzentag durchgeführt wurde, ergibt

sich eine geringere durchschnittliche tägliche Verkehrsstärke (DTV) von ca. 7.500 Kfz.

Eine überschlägige Überprüfung der Verkehrslärmpegel kann mit dem dB-Rechner des Ministeriums

für Verkehr und Infrastruktur durchgeführt werden. Dabei werden folgende Ausgangswerte

angesetzt

DTV: 7.500 Kfz + Zuschlag 10 % durch zukünftigen Verkehrszuwachs

Straßengattung: Kreisstraße

Höchstgeschwindigkeit: 50 km/h (Temporeduzierung durch Kreisel)

Straßenoberfläche: Asphalt

Abstand zur Mitte des Fahrstreifens: ca. 19 m

Höhe des Immissionsortes: ca. 6 m

Die Berechnung ergibt Mittelungspegel von ca. 67 dB(A) tags und ca. 56 dB(A) nachts. Für das Plangebiet

inklusive der Gemeinbedarfsfläche werden die Lärmrichtwerte gemäß DIN 18005 für ein Gewerbegebiet

zugrunde gelegt. Diese betragen 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts. Somit werden

diese Werte geringfügig überschritten. Die Lärmgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslärmschutzverordnung),

welche tags und nachts 4 dB(A) über den Werten der DIN 18005 liegen, werden dagegen

eingehalten. Grundsätzlich grenzt nur ein geringer Teil des Plangebietes an die Kreisstraße

an. Es ist davon auszugehen, dass die Gebäude der Feuerwehr mit Aufenthaltsräumen nicht direkt

an der Kreisstraße angeordnet werden. Aus diesem Grund kann auf die Festsetzung von passiven

Schallschutzmaßnahmen (insbesondere Schallschutzfenster) verzichtet werden. Zudem wird aufgrund

energetischer Anforderungen mit modernen Fenstern bereits ein guter Grundschallschutz

erzielt.
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Umweltpriifung

Fiir Bebauungsplane ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Im Umweltbericht wird auch die Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Ver-
bindung mit § 15 BNatSchG behandelt. Weitergehend sind die Vorschriften zum europaischen Ha-
bitatschutz Natura 2000 sowie zum Artenschutz zu beachten.

Zu den Umweltauswirkungen gehoéren die Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen, sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.
Daraus ist ersichtlich, dass auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung Gegenstand der Um-
weltprifung ist. Zu den Umweltbelangen geh6ren dariiber hinaus Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt, Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter, soweit
die Auswirkungen jeweils umweltbezogen sind. Regelungen zu den Anforderungen des Umweltbe-
richts enthalt die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die dem vorliegenden Umweltbericht zu-
grunde gelegt wird.

9 Allgemeine Umweltschutzziele

Bei den allgemeinen Umweltschutzzielen handelt es sich um grundsatzliche Zielsetzungen, die un-
abhangig von der geplanten Nutzungsdanderung, aufgrund lGbergeordneter Zielvorgaben sowie der
Bestandserhebung und Bewertung, zu verfolgen sind.

Tiere und Pflanzen

= Schutz, Erhalt und Entwicklung der natiirlichen Lebensraume und ihrer Lebensgemeinschaften.
=  Vermeidung und Minimierung von BaumalRnahmen.

=  Anpflanzung von Baumen und Hecken auf privaten Flachen.

=  Verwendung von standortgerechten, heimischen Pflanzen.

=  Vernetzung von Lebensraumen.

Boden

=  Erhalt und Schutz sowie sparsamer Umgang mit Boden zum Erhalt der Regulationsfunktion,
der natirlichen Bodenfruchtbarkeit sowie der Lebensraumfunktion im Sinne des Biotopent-
wicklungspotenzials.

=  Vermeidung und Minimierung von Versiegelungen.

=  Verwendung wasserdurchlassiger Beldage

= Begrlinung aller nichtiiberbauten Flachen.

Wasser

=  Erhalt und Schutz des Grundwassers und Oberflachengewasser.

=  Sicherung der Grundwasserneubildung sowie der natirlichen Abflussverhaltnisse.

=  Erhalt der Grundwasserneubildungsrate durch Vermeidung und Minimierung der Versiege-
lung.

=  Verwendung wasserdurchldssiger Belage.

= Versickerung von Oberflachenwasser auf den Grundsticken.
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Klima und Luft

= Erhalt der klimatischen Verhaltnisse.

= Schutz vor Schadstoffen.

=  Reduzierung der Erwarmung durch Vermeidung und Minimierung von Versiegelungen.
=  Anpflanzung von Hecken als Pufferflache gegen Schadstoffe.

= Durchgriinung von Bauflachen.

Landschaft und Erholung

=  Erhalt und Entwicklung eines harmonischen Landschaftsbildes unter Berlcksichtigung ortsty-
pischer, kultureller Eigenarten.

=  Sicherung des Erholungspotenzials.

=  Begrenzung der Gebaudekubatur auf ein landschaftsbildvertragliches Mals.

=  Gestalterische Vorgaben.

=  Herstellung strukturreicher Ortsrandhecken.

=  Anpflanzung von Baumen und Hecken auf privaten Flachen.

Untersuchungsgebiet und Untersuchungsumfang

Das Untersuchungsgebiet umfasst das Plangebiet sowie die angrenzenden Flachen sofern sich Aus-
wirkungen durch die Planung ergeben konnen. Die Grolle des Untersuchungsgebietes betragt ca.
450 x 250 m.
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Bild 10: Plangebiet (weil}) und Untersuchungsgebiet (rot)
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Raumliche Vorgaben

11.1 Naturraumliche Gegebenheiten

Die Gemeinde Karlsdorf-Neuthard ist Teil des Oberrheingebietes, welches die Rheinebene sowie
die Vorbergzone am Schwarzwaldrand umfasst. Der Rhein verlauft in einer breiten Niederung, an
die sich ostlich die Niederterrassen anschlieRen.

Die naturraumliche Einheit des Nordlichen Oberrhein-Tieflandes nimmt dabei den nérdlichen Ab-
schnitt des Oberrheingebietes von Rastatt bis zur Landesgrenze zu Hessen ein. In einer weiteren
Unterteilung ist die Gemeinde der Untereinheit der Hardtebene zugehorig. Hierbei handelt es sich
um einen bis zu 20 km langen und ca. 80 km langen Streifen, welcher sich westlich in Form eines
ca. 10 m hohen Gelandesprunges der Rheinniederung anschlief3t. Die Hardtebene ist gekennzeich-
net durch einen Wechsel von Niederterrassen und Bachterrassen. Ostlich wird sie von unterschied-
lich breiten Niederungen begleitet. Bedeckt ist die Hardtebene von ausgedehnten Flugsandfeldern.
Die Sandbdden sind typischerweise sehr durchladssig, trocken, nahrstoffarm und sauer. Sie werden
insbesondere fiir den Gemiseanbau, jedoch auch ackerbaulich genutzt.

11.2 Potenzielle natiirliche Vegetation und Realnutzung

Als Potenzielle natirliche Vegetation wird die Pflanzengesellschaft bezeichnet, die sich ohne Ein-
flussnahme des Menschen ergeben wiirde. Sie dient als Hinweis zur Entwicklung naturnaher Bio-
toptypen.

Die potenzielle natiirliche Vegetation besteht in den Niederungsbereichen der Ebene aus einem
frischen bis feuchten Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald auf maRig reichen, kalkarmen Bo-
den. Wichtige Baume und Straucher sind Stieleiche, Hainbuche, Esche, Buche, Vogelkirsche, Berg-
ahorn, Feldahorn, Winterlinde, Erle, Traubenkirsche, Haselnuss, Weilldorn, Heckenkirsche, Pfaffen-
hitchen, Schneeball, Bluthartriegel, Schlehe, Ackerrose, Holunder.

Die derzeitige Realnutzung besteht Gberwiegend aus Landwirtschaft. Ein Teil der Flachen ist auf
Grundlage des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes , Tiergarten-Nord, Erweiterung” bereits gewerblich
nutzbar.

Bestandsanalyse und Prognose der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung dokumentiert
und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzglter Mensch, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima / Luft, Landschaft und Kultur- / Sachglter untersucht. In der nachfolgenden Konfliktanalyse
wird die Planung dahingehend untersucht, ob bzw. welche Beeintrachtigungen fir die Schutzgiiter
entstehen. Diese Beeintrachtigungen konnen sowohl dauerhaft als auch voribergehend wirken.
Eine Planung kann zudem negative Auswirkungen auf umliegende Flachen haben, z. B. durch Zer-
schneidungs- und Trennungseffekte oder durch schadliche Randeinfliisse.
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12.1 Schutzgut Mensch

Bestand

Der Untersuchungsbereich umfasst teilweise gewerblich genutzte Flachen, teilweise Landwirt-
schaftsflachen. Bei dem Gewerbe handelt es sich um kleinere Unternehmen sowie einen Nahver-
sorgungsmarkt mit vorgelagertem Parkplatz, ein zweiter befindet sich gegenliberliegend. Die daran
anschliefenden Landwirtschaftsflachen sind mit Feldwegen durchzogen und dienen auch der woh-
nortnahen Erholung. Zudem verlduft ein wichtiger, die Ortsteile Karlsdorf und Neuthard verbinden-
der Radweg durch das Plangebiet.

Etwa die Halfte des Plangebietes ist auf Grundlage des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes ,Tiergar-
ten-Nord, Erweiterung” bereits gewerblich nutzbar. Allerdings wurden die hierfiir erforderlichen

ErschlieBungsanlagen bislang nur fragmentarisch realisiert.

Durch die HauptstraBe (K 3528), welche als Verbindung zwischen Karlsdorf und Neuthard fungiert,
ist der Untersuchungsbereich insbesondere im Nahbereich der StraBe erhéhten Larmimmissionen
ausgesetzt. Durch den vor wenigen Jahren errichteten Kreisverkehr konnte das Temponiveau je-
doch gedrosselt werden. Im Gewerbegebiet Tiergarten sind keine Betriebe mit erheblichen
Larmemissionen ansdssig. Auch durch den Nahversorgungsmarkt gehen abgesehen der Anliefe-

rungszeiten keine erheblichen Larmemissionen aus.

Westlich des Plangebietes befindet sich die Klaranlage des Abwasserzweckverbandes. Je nach Wit-
terungslage und Windrichtung kommt es hierdurch zu Geruchsbelastigungen, welche sich zeitweilig
nicht nur auf bestehende Grundstiicke, sondern auch negativ auf die Naherholung auswirken.

Bild 11: Blick von Norden auf Einkaufsmarkt, asphaltierte Radwege

Prognose
Baubedingte Auswirkungen: Die Erschlieung des Plangebietes und die Errichtung von Gebauden

ist mit Larmemissionen durch Baumaschinen und Fahrzeugen verbunden. Diese werden sich auf-
grund der Randlage und der Angrenzung an ein Gewerbegebiet nur bedingt stérend auswirken.
Zudem sind sie zeitlich begrenzt.

Anlagebedingte Auswirkungen: Durch Umsetzung der Planung werden bisherige Freiflachen in Bau-

flachen umgewandelt und stehen damit der Naherholung nicht mehr zur Verfligung. Fiir Spazier-
gange im Freibereich sind daher langere Wege erforderlich. Allerdings ist eine teilweise Bebauung
bereits auf Grundlage des bisherigen Bebauungsplanes moglich. Die neu liberplanten Bereiche be-
finden sich an der KreisstraBe und besitzen ein nur geringes Erholungspotenzial.
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Die das Plangebiet querenden Rad- bzw. Fulwegeverbindungen werden erhalten oder mit anderer
Flihrung ersetzt. Insgesamt bleibt das Wegenetz erhalten, so dass es durch die Planung zu keinen
relevanten Einschrankungen kommt. Ebenfalls wird die Erreichbarkeit der landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen sichergestellt.

Mit den gewerblichen Bauflachen kénnen neue Unternehmen mit zusatzlichen Arbeitsplatzen in
der Gemeinde angesiedelt werden. Weiterhin wird durch den Neubau der Feuerwehr die Sicherheit

der ortlichen Bevolkerung erhoht.

Nutzungsbedingte Auswirkungen: Nutzungsbedingte Emissionen z. B. durch zuséatzlichen Kfz-Ver-

kehr, Licht kdnnen zu einer Beeintrachtigung der angrenzenden Freiflachen fihren. Gegeniiber der
bereits zuldssigen Nutzung muss jedoch nicht von einer erheblichen Zunahme ausgegangen wer-
den. Zudem befinden sich die nachstgelegenen schutzbediirftigen Wohnflachen in Gber 200 m Ent-
fernung. Durch den Betrieb der Feuerwehr kann es zu zusatzlichen Larmemissionen durch die an-
riickende Mannschaft oder durch ausfahrende Einsatzfahrzeuge kommen. Uberschreitungen von
Larmrichtwerte sind aufgrund der groRen Abstande jedoch nicht zu erwarten. Lediglich bei Betrieb
des Martinshorns sind relevante Uberschreitungen gegeben. Diese sind jedoch selten, nur kurzzei-
tig und als zumutbar einzustufen.

Ergebnis:
Das Schutzgut Mensch ist durch die Planung in geringem MaR betroffen.

12.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

Der Giberwiegende Teil des Untersuchungsbereiches wird derzeit durch Landwirtschaftsflachen ein-
genommen, welche intensiv als Acker oder als Griinland bewirtschaftet werden. Begleitvegetation
besteht lediglich an den Randern der Landwirtschaftsflichen in Form von Wildkrdutern. Teile der
Landwirtschaftsflaichen wurden zum Zeitpunkt der Begehung nicht bewirtschaftet, hier hat sich
eine Ruderalvegetation entwickelt. Weiterhin befindet sich innerhalb des Plangebietes eine Lager-
flache flr Erdmaterial.

Wie der gesamte Bereich zwischen den beiden Ortsteilen Karlsdorf und Neuthard sind auch im Un-
tersuchungsbereich die Freiflaichen nur wenig strukturiert. Gehdlzbestande beschranken sich auf
wenige Einzelbdume, eine Obstbaumreihe sowie eine Gehdlzgruppe entlang der Kreisstralle.

Aufgrund der anzutreffenden Habitatstrukturen ergeben sich fiir Tiere und Pflanzen nur in begrenz-
tem Umfang geeignete Lebensrdaume. So kdnnen die Gehdlzstrukturen im Gewerbegebiet Brutvo-
gel beheimaten, die Landwirtschaftsflachen sind potenzielle Lebensraume von Eidechsen oder - im
Bereich der Feldwege - von Wildbienen. Zur Feststellung einer moéglichen Betroffenheit von streng
oder besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten wurde eine artenschutzrechtliche Untersu-
chung in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse liegen derzeit noch nicht vor und werden erganzt.

Im stidwestlichen Teil des Untersuchungsbereiches besteht bereits eine gewerbliche Nutzung durch
die Einkaufsmarkte sowie angesiedelte Betriebe. Die jeweiligen Grundstiicke sind in hohem MaR
versiegelt und weisen nur geringe Grinflachenanteile und Geholzbestdnde auf. Stdlich der StraRe
Am Entenfang bestehen noch unbebaute Grundstiicke, welche als Wiesenflache angelegt sind.
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Durch den rechtsgiiltigen Bebauungsplan , Tiergarten-Nord, Erweiterung” kénnen erhebliche Teile
der derzeit unbebauten Flachen bereits einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden. Die Fest-
setzungen lassen dabei eine intensive Ausnutzung der Grundstiicke mit entsprechend geringen
Griunanteilen zu.

Bild 12: Geringe Geholzbestande im Norden Bild 13: Eingriinung an der Klaranlage

Prognose
Baubedingte Auswirkungen: Zur ErschlieBung sowie zur Errichtung der Gebaude werden Larm und

Abgase durch Baumaschinen erzeugt. Hierdurch kommt es zu Stérungen fir Tiere. Vegetations-
strukturen werden in Mitleidenschaft gezogen. Weiterhin ist auf Freiflichen mit der Ablagerung
von Baumaterialien zu rechnen. Insgesamt beschranken sich die Auswirkungen jedoch auf das Plan-
gebiet sowie direkt angrenzenden Bereiche und sind zudem zeitlich begrenzt.

Anlagebedingte Auswirkungen: Durch die Umwandlung der bisherigen Freiflachen in Bauflache ge-

hen die dort bestehenden Habitatstrukturen nahezu vollstandig verloren oder werden erheblich
verandert. Weiterhin rilickt die Bebauung als storende Kulisse ndaher an aulRenliegende Lebens-
raume insbesondere nordostlich des Untersuchungsgebietes heran. Im Gegenzug kdnnen durch die
in der Planung vorgesehenen Gehdlzstrukturen zur Eingriinung des Gebietes neue Lebensraume in
der strukturarmen Umgebung entstehen.

Die neu entstehenden Bauflachen werden erfahrungsgemalf intensiv ausgenutzt und weisen einen
hohen Versiegelungsgrad auf. Die Neuanlage von Habitatstrukturen ist daher nur begrenzt zu er-
warten.

Die Betroffenheit streng oder besonders geschiitzter Tierarten wird im Zuge der artenschutzrecht-
lichen Untersuchung ermittelt und im weiteren Verfahren erganzt bzw. bericksichtigt.

Nutzungsbedingte Auswirkungen: Durch die Ausweitung der Siedlungsflachen werden Freiflachen

verstarkt flr die siedlungsnahe Erholung genutzt und damit starker frequentiert. Dadurch werden
die Lebensraum- und Nahrungsfunktionen der Flachen eingeschrankt.

Bei den in Zukunft im Plangebiet vorkommenden Tieren wird es sich um Arten mit geringer St6-
rungsempfindlichkeit handeln. Bei potenziell briitenden Vogelarten werden verbreitete, anpas-
sungsfahige Arten dominieren.

Ergebnis:
Das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist durch die Planung in hohem Maf} betroffen.
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12.3 Schutzgut Boden

Bestand

Der Untersuchungsbereich gehort der Bodenlandschaft der Terrassen im Oberrhein- und Hochr-
heingebiet an. Die Leitbdden bestehen aus Braunerde-Gley bzw. aus z. T. podsoliger Banderbraun-
erde.

Die nutzbare Feldkapazitdt des Bodens ist schwankend zwischen gering und hoch, der Humusgehalt
im Oberboden ist gering, im Unterboden sogar teilweise nicht vorhanden. Die Boden verfiigen iber
ein nur mittleres bis geringes Ertragspotenzial.

Bezliglich des derzeitigen Versiegelungsgrades ist der Untersuchungsbereich zweigeteilt. Der siid-
westliche Teil ist durch StraRen und bauliche Ausnutzung der Grundstiicke in hohem MaR versie-
gelt. Die natirlichen Bodenstrukturen sind hier zerstort oder erheblich verandert. Der norddstliche
Teil weist dagegen einen nur geringen Versiegelungsanteil auf, der sich insbesondere durch asphal-
tierte Feldwege ergibt. Weiterhin bestehen im Bereich der Ablagerungen Erdmaterial zwar keine
Zerstorung der natirlichen Bodenstrukturen, durch Verdichtungen und Umschichtungen jedoch er-
hebliche Veranderungen.

Durch den rechtsgiltigen Bebauungsplan , Tiergarten-Nord, Erweiterung” kénnen erhebliche Teile
der derzeit unbebauten Flachen bereits einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden. Die Fest-
setzungen lassen dabei eine intensive Ausnutzung der Grundstlicke mit entsprechend hohen Ver-

siegelungsgraden zu.

Bild 14: Bestehendes Gewerbegebiet Bild 15: Erdablagerungen nérdlich des Plangebietes

Prognose
Baubedingte Auswirkungen: Im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes werden die Boden durch

Baumaschinen befahren und zur Lagerung von Baumaterialien genutzt. Dies flihrt zu erheblichen
Verdichtungen und damit zu einer Beeintrachtigung oder Zerstérung der natirlichen Bodenfunkti-
onen. Durch die BaumalRnahmen kdnnen bei unsachgemaRer Handhabung Schadstoffe aus Maschi-
nen in das Erdreich gelangen und dort zu Verschmutzungen fiihren. Durch eine ordnungsgemaRe
Bedienung der Gerate kann dieses Risiko jedoch minimiert werden.

Anlagebedingte Auswirkungen: Durch die Entwicklung des Baugebietes werden grol3e Teile der bis-

her unversiegelten Freiflachen versiegelt. Es ist innerhalb des Plangebietes von einem Versiege-
lungsgrad von 70 bis 80 % auszugehen. Die natiirlichen Bodenstrukturen werden dabei unwieder-
bringlich zerstort.
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Auch auf den unversiegelten Bereichen ist von erheblichen Auswirkungen durch Bodenveranderun-
gen, Abgrabungen oder Aufschiittungen auszugehen. Ebenfalls ist die Verwendung von standort-
fremden Auffillmaterial nicht auszuschlieRen. Hierdurch kann es zu zusatzlichen Nahrstoff- oder
Schadstoffeintragen kommen.

Nutzungsbedingte Auswirkungen: Durch die verstarkte Begehung von Feldwegen auf angrenzenden

Bereichen kann es zu zusatzlichen Bodenverdichtungen kommen. Ebenso kdnnen durch Fahrzeuge
Schadstoffe in den Boden gelangen. Insgesamt sind nutzungsbedingte Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden jedoch als gering einzustufen.

Ergebnis
Das Schutzgut Boden ist durch die Planung in hohem MaR betroffen.

12.4 Schutzgut Wasser

Bestand
Der Untersuchungsbereich gehort der Hydrogeologischen Einheit der Flussbettsande an. Der Be-
reich ist gekennzeichnet durch oberflaichennahe Grundwasserstande.

Durch den hohen Sandanteil verfligt der Boden grundsatzlich tiber eine gute Wasserdurchlassigkeit,
diese kann jedoch durch eine Oberboden-Uberdeckung lokal eingeschrinkt sein. Durch die mittlere
Filterwirkung des Bodens besteht eine Empfindlichkeit gegeniliber Schadstoffeintragen.

Die nahezu vollstandig unversiegelten Bereiche des Untersuchungsbereiches leisten einen Beitrag
zur Grundwasserneubildung, ebenso die siidlich und 6stlich angrenzenden Bereiche. Dagegen ist
im Sliden und Slidwesten mit der KreisstraBe und dem Gewerbegebiet bereits eine Beeintrachti-
gung des Grundwasserhaushaltes vorhanden.

Offene Gewasser oder Quellen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Nachstgelegene Gewasser sind
der Pfinzkanal ca. 150 m nordwestlich, der Hardtgraben ca. 400 m nordostlich sowie der Heckgra-
ben ca. 900 m sudostlich.

Prognose
Baubedingte Auswirkungen: Die im Zuge der BaumalRnahmen entstehenden Bodenverdichtungen

wirken sich auch auf den Wasserhaushalt aus. Verunreinigungen des Grundwassers durch Bauma-
schinen kdénnen durch ordnungsgemaRe Anwendung ausgeschlossen werden.

Anlagebedingte Auswirkungen: Durch die Umsetzung des Baugebietes wird der Versiegelungsanteil

erhoht und gleichzeitig der Freiflaichenanteil reduziert. Die Grundwasserneubildung sowie das Was-
serriickhaltevermogen werden damit verandert. Es ist daher von einem erhéhten Oberflaichenwas-
serabfluss auszugehen. Aufgrund der geringen GrofSe der zusatzlichen Bauflachen ist durch Umset-
zung der Planung jedoch mit keinen relevanten Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt zu
rechnen.

Durch Verdnderungen der Bodenstrukturen sowie Verwendung von Fremdmaterialen kann es
durch Nahr- oder Schadstoffeintrdage zu Auswirkungen auf den Wasserhaushalt kommen.

Die Offenlegung von Grundwasser bei BaumaRnahmen kann aufgrund der Lage in der Rheinebene
nicht vollstdandig ausgeschlossen werden.
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Nutzungsbedingte Auswirkungen: Durch das Baugebiet ist von keinen relevanten nutzungsbeding-

ten Auswirkungen auf den Wasserhaushalt auszugehen. Zwar kann es durch die spateren Betriebe
zu einzelnen Bodenverdichtungen kommen, diese sind jedoch nicht als erheblich einzustufen. Auch
werden Schadstoffeintrage durch Pkw-Verkehr nicht zu einer relevanten Belastung des Grundwas-
sers fuhren.

Die Entwasserung des Plangebietes soll im Trennsystem erfolgen. Schmutzwasser soll der Misch-
wasserkanalisation zugefiihrt werden, Unbelastetes Oberflaichenwasser weitestgehend auf den je-
weiligen Grundstiicken versickert werden.

Ergebnis
Das Schutzgut Wasser ist durch die Planung in mittlerem MaR betroffen.

12.5 Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Der Untersuchungsraum gehort zum Klimabezirk des Nordlichen Oberrheinischen Tieflandes. Die-
ser ist gepragt durch ein insgesamt mildes Klima mit maRig kalten Wintern und warmen bis sehr
warmen Sommer. In den Sommermonaten erreicht die Sonnenscheindauer im Mittel 8 Stunden.
Durch die haufige Schwiile wirkt das Klima belastend, Inversionswetterlagen sind haufig, die in im
Herbst und Winter mit starker Nebelbildung verbunden sein kénnen.

Sid- und Siidwestwinde sind vorherrschend, es besteht jedoch auch ein hoher Anteil an windstillen
Tagen. Die durchschnittliche Windgeschwindigkeit ist mit 2-3 m/s niedrig, so dass eine ausrei-
chende Durchliftung des Untersuchungsgebietes nicht immer gewahrleistet ist.

Die Sonneneinstrahlung ist mit ca. 1.100 Kwh/m? im Landesdurchschnitt gering. Die Ozonkonzent-
ration in der Luft dagegen hoch. Dies hat seine Ursache in der hdufigen Schleierwolkenbildung. Die
Niederschlagsmengen betragen ca. 750 mm und bewegen sich damit im unterdurchschnittlichen
Bereich.

Die bisher unversiegelten Flachen des Untersuchungsbereiches dienen in den Nachtstunden der
Kaltluftproduktion. Fiir die Sauerstoffproduktion leisten die Flachen dagegen durch die landwirt-
schaftliche Nutzung einen nur geringen Beitrag. Das Gewerbegebiet mit seinem hohen Versiege-

lungsgrad wirkt dagegen aufheizend.

Durch den Verkehr auf der KreisstralRe sowie dem angrenzenden Gewerbegebiet bestehen bereits
Luftbelastungen. Zusatzliche Luftbelastungen kénnen sich durch die Bewirtschaftung der Ackerfla-
chen sowie den Betrieb der Kldranlage ergeben.

Prognose
Baubedingte Auswirkungen: Durch die BaumaRRnahme bzw. den Betrieb von Maschinen kommt es

zu erhohten Schadstoffemissionen in die Luft. Die zusatzlichen Belastungen sind jedoch zeitlich be-
grenzt. Weiterhin werden Griinflachen und Gehdlzbestande in Anspruch genommen, die damit ihre
Filterfunktion verlieren.
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Anlagebedingte Auswirkungen: Durch die Uberbauung der bisherigen Vegetationsfldchen wird der

Warme und Wasserhaushalt im Untersuchungsbereich verandert. Klimatisch entlastende Freifla-
chen gehen verloren, aufheizend wirkende Versiegelungsflachen werden vergrofert. Dies hat eine
Verminderung der Verdunstung und eine Erhéhung der Warmertckstrahlung zur Folge.

Bauliche Anlagen kdnnen aufgrund ihrer Barrierewirkung Auswirkungen auf lokale Windsysteme
haben. Allerdings ist aufgrund der lokal geringen Windgeschwindigkeiten und der Lage des Plange-
bietes von keinen relevanten Auswirkungen auf bestehende Siedlungsbereiche auszugehen.

Nutzungsbedingte Auswirkungen: Aufgrund nutzungsbedingter Emissionen (Warmeversorgung,

Verkehr) kann es zu geringfligig erhdhten Schadstoffbelastungen in der Luft sowie verstarktem CO,-
Ausstoss kommen. Vor dem Hintergrund der bereits bestehenden Belastung und der absolut anfal-
lenden Menge sind diese Zunahmen jedoch als nicht erheblich anzusehen.

Ergebnis
Das Schutzgut Klima und Luft ist durch die Planung in geringem Mal3 betroffen.

12.6 Schutzgut Landschaft

Bestand

Der Untersuchungsbereich befindet sich nérdlich des Ortsrand von Neuthard und umfasst neben
Landwirtschaftsflachen auch Teile des Gewerbegebietes Tiergarten. Nordlich und 6stlich angren-
zend befinden sich weitere Landwirtschaftsflachen, welche sich im Osten bis zur Altenbiirghalle in
ca. 600 m Entfernung, im Norden bis zum Siedlungsrand von Karlsdorf in ca. 400 m Entfernung
erstrecken. Die Topografie ist nahezu eben, die Ackerflachen sind nur gering durch Geholze o. a.
strukturiert. Hinzu kommen verschiedene Stromfreileitungen, die den Untersuchungsbereich que-
ren sowie die nahegelegene Klaranlage. Insgesamt ist der Untersuchungsbereich landschaftlich von
eher geringem Reiz. Relevante Aussichtspunkte bestehen im naheren Umfeld nicht.

Die beiden Einkaufsmarkte mit den vorgelagerten bilden im Landschaftsbild ein pragendes Element,
sie sind (gewollt) schon aus weiterer Entfernung wahrnehmbar. Ebenso sind die Erdaufhdufungen
der Lagerflache erkennbar. Die Gewerbebetriebe im Baugebiet ,Tiergarten-Nord“ verfliigen Uber
eine vertragliche Hohe und wirken im Landschaftsbild nicht stérend.

Bild 16: Nordlicher Ortsrand von Neuthard
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Baubedingte Auswirkungen: Durch die ErschlieBungsarbeiten und die Errichtung von Gebauden

Prognose

kommt es zu Beeinflussung des Landschaftsbildes durch aufgeschiittete Materialen oder die Auf-
stellung von Baumaschinen oder Kranen. Diese Beeintrachtigungen sind jedoch lediglich temporar.

Anlagebedingte Auswirkungen: Die Umsetzung des Baugebietes wird den Siedlungsrand von

Neuthard weiter Richtung Norden verschieben. Die zu errichtenden Gebaude werden sich dabei
beziiglich ihrer Hohenentwicklung am Bestand im Gewerbegebiet orientieren. Vor diesem Hinter-
grund und der bereits genannten bestehenden Vorbelastungen ist durch die Planung von keinen
relevanten negativen Auswirkungen auszugehen.

Fiir das Feuerwehrgebaude an der KreisstraRe beabsichtigt die Gemeinde die Durchfiihrung eines
Wettbewerbs, so dass eine hochwertige architektonische Losung zu erwarten ist, welche zu einer
Bereicherung der baulichen Umgebung fliihren kann. Noch offen ist die Errichtung eines Schlauch-
und Ubungsturms, welcher sich dann von dem restlichen Geb3ude absetzen wird und eine Land-
marke in der Umgebung setzen wird.

Nutzungsbedingte Auswirkungen: Die zuldssigen Nutzungen im Plangebiet werden im Bebauungs-

plan beschrankt. Daher sind nutzungsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft nicht zu
erwarten.

Ergebnis
Das Schutzgut Landschaft ist durch die Planung in geringem MaR betroffen.

12.7 Schutzgut Flache

Bestand

Der Untersuchungsbereich befindet sich zwischen den beiden Ortsteilen Karlsdorf und Neuthard in
Angrenzung zum Gewerbegebiet Tiergarten. Derzeit sind die beiden Ortsteile rdumlich klar vonei-
nander getrennt, ein bauliches Zusammenwachsen ist nicht gewiinscht. Mit dem Gewerbegebiet
wurde bereits ein ,Siedlungsfinger” von Neuthard Richtung Karlsdorf angelegt.

Beide Ortsteile der Gemeinde haben in den letzten Jahrzehnten ihr Siedlungsgebiet durch die Aus-
weisung neuer Baugebiete erheblich vergroRert. Darliber hinaus ist die Gemeinde jedoch auch in
der Verstarkung der Innenentwicklung aktiv. Durch entsprechende Bebauungspldane wurden die
Moglichkeiten einer innerortlichen Nachverdichtung erhéht und geregelt. Allerdings lassen sich
neue Gewerbeflachen wie auch die Neuerrichtung des Feuerwehrgebaudes nicht im Innenbereich
umsetzen, da keine ausreichenden Flachen zur Verfligung stehen. Ein Ausweichen an den Ortsrand
ist daher unvermeidlich.

Erhebliche Teile des Plangebietes sind bereit auf Grundlage des Bebauungsplanes ,Tiergarten-
Nord, Erweiterung” umsetzbar. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan erfolgt eine tatsachliche Aus-
weitung um ca. 1,5 ha.

Prognose
Baubedingte Auswirkungen: Zur Erschliefung des Plangebietes und zur Errichtung der Betriebsge-

baude missen bisherige Freiflachen unvermeidlich in Anspruch genommen werden.
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Anlagebedingte Auswirkungen: Da die erforderlichen Bauflachen fir Unternehmen und die Feuer-

wehr nicht im Innenbereich zur Verfligung gestellt werden kdnnen, ist eine Beanspruchung bisher
im AuRenbereich gelegener Flachen nicht zu vermeiden. Damit wird der in der Gemeinde relativ
hohe Anteil an Verkehrs und Siedlungsflachen (29,4 % zu 14,6 % im Landesdurchschnitt) weiter
erhoht. Dabei ist jedoch die fiir die Bewohnerzahl relativ geringe Gemarkungsflache der Gemeinde
zu beriicksichtigen.

Nutzungsbedingte Auswirkungen: Nutzungsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind

nicht zu erwarten.

Ergebnis

Das Schutzgut Flache ist durch die Planung in mittlerem Mald betroffen.
12.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand
Innerhalb des Plangebietes befindet sich mit einem Wegkreuz aus dem 20. Jahrhundert. Weitere
Kultur- und Sachgiiter sind im Untersuchungsbereich nicht bekannt.

Bild 17: Wegkreuz, im Hintergrund die Ortslage von Karlsdorf

Prognose
Baubedingte Auswirkungen: Fir die ErschlieBung des Baugebietes ist ein Abbau des Wegekreuzes

und eine Zwischenlagerung unumganglich. Weiterhin kdnnen Bodendenkmale im Zuge der Erdar-
beiten angetroffen werden.

Anlagebedingte Auswirkungen: Fiir das Wegekreuz ist in Abstimmung mit der Denkmalbehdérde ein

geeigneter Ersatzstandort zu definieren. Sollten im Zuge von Erdarbeiten Bodenfunde angetroffen
werden, sind diese ggf. zu sichern.

Nutzungsbedingte Auswirkungen: Nutzungsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und

Sachgiter sind nicht zu erwarten.

Ergebnis
Das Schutzgut Kultur- und Sachgiter ist durch die Planung betroffen.
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12.9 Sonstige Auswirkungen

Abfille

Durch die angesiedelten Unternehmen sowie den Betrieb der Feuerwehr fallen hausliche Abfalle
an, die dem Recycling oder der Beseitigung zugefiihrt werden. Weiterhin kdnnen betriebsbedingt
problematische Abfille z. B. Ole, Schmierstoffe oder Chemikalien anfallen. Diese sind entsprechend

den gesetzlich Richtlinien zu entsorgen.

Risiken fiir Mensch und Umwelt

Durch Umsetzung der Planung entstehen keine relevanten Risiken fiir Mensch und Umwelt. Im Ge-
genteil kann durch die Neuanlage der Feuerwehr aufgrund optimaler Betriebsabldufe Risiken fiir
Mensch und Natur reduziert werden. Im Gebaude werden u. U. Stoffe mit Gefahrdungspotenzial
gelagert (Loschmittel, Ole, etc.). Durch eine fachgerechte Lagerung kénnen Risiken jedoch ausge-
schlossen werden.

Verwendete Techniken und Stoffe

Fiir die Umsetzung der Planung - Bau von StralRen und Gebaduden - werden unproblematische Bau-
materialien wie Mineralische Baustoffe, Ziegelmauerwerk, Beton oder Bauholz verwendet. Ober-
flachen fir den Verkehr werden mit einer Asphaltschicht aufgefiihrt oder mit einer Pflasterung ver-
sehen.

12.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern.

Zwischen den Schutzgltern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt als kom-
plexes Geflige kennzeichnet. So kann die Beeintrachtigung eines Schutzgutes negative Wirkungen
auf andere Schutzgliter entfalten, aber auch positive Effekte bewirken. Es bestehen Zusammen-
hange zwischen dem Boden und dem Wasserhaushalt, indem die Versiegelung und Verdichtung
des Bodens die Grundwasserbildung und Wasserspeicherung im Boden behindern. Wasser, Boden
und kleinklimatische Verhaltnisse bestimmen gemeinsam die Standortbedingungen fir die Vegeta-
tion. Die klimatischen Verhaltnisse und die Luftqualitat beeinflussen wiederum das menschliche
Wohlbefinden. Auch Landschaftsbild und Mensch beeinflussen sich gegenseitig: Der Mensch ge-
staltet die Landschaft, deren Verarmung oder Stérung wiederum die Erholungseignung verringert.

Bei Umsetzung der Planung ergeben sich durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
keine weitergehenden Beeintrachtigungen.
12.11 Entwicklungsprognose ohne Umsetzung der Planung (0-Variante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die beschriebenen bestehenden Nutzungen weiter er-
folgen. Erhebliche Teile des Plangebietes konnen auf Grundlage eines rechtsgiiltigen Bebauungs-
planes bereits baulich genutzt werden.

12.12 Alternative Planungsmoglichkeiten

Eine Weiterentwicklung eines bestehenden gewerblichen Standortes ist gegenliber einem neuen
Siedlungsansatz zu bevorzugen. Das bestehende Gewerbegebiet ,Tiergarten-Nord” bietet vor die-
sem Hintergrund noch geeignete Potenziale.
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Der Standort der geplanten Feuerwehr ist Ergebnis einer intensiven Alternativenpriifung. Neben
einem ausreichenden Flachenangebot sowie der Verfligbarkeit der Flachen wurde dabei auch die
Einhaltung der Einsatzzeiten beriicksichtigt. Im Ergebnis stellt sich der gewahlte Standort am nord-
lichen Ortsausgang von Neuthard als optimal heraus. Eine Alternative bestand aus einem Standort
direkt am Kreisverkehr. Dieser konnte jedoch aus eigentumsrechtlichen Griinden nicht weiterver-
folgt werden.

13  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche Beeintrachtigungen
von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind, nicht vermeidbare Beeintrach-
tigungen sind moglichst funktionsbezogen auszugleichen. Erheblich ist jede splirbar negative Ver-
anderung. Betrachtet werden dabei Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume, Boden, Wasser, Klima,
Luft sowie die Landschaft und ihre Erholungseignung. Die im Umweltbericht untersuchten Schutz-
giter ,,Mensch” sowie ,Kultur- und Sachgiter” sind nicht Gegenstand der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung.

Die Arbeitsschritte zur Durchfiihrung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung lauten:

= Schritt 1: Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter

= Schritt 2: Bewertung der Eingriffsintensitat

= Schritt 3: Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsumfangs

= Schritt 4: Auswahl und Beschreibung von Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaR-
nahmen.

Als maRgebend sind bei der vorliegenden Planung gemald verbaler Beschreibung insbesondere die
Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sowie Boden einzustufen. Aus diesem Grund wird fiir diese Schutz-
glter eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach standardisiertem Bewertungsverfahren durchge-
fahrt. Die Bilanzierung der Schutzgiiter Wasser, Klima / Luft sowie Landschaft / Erholung erfolgt im
Folgenden verbal-argumentativ.

Ein Teil des vorliegenden Plangebietes ist bereits durch den Bebauungsplan , Tiergarten-Nord, Er-
weiterung” (iberplant. Die hiervon betroffenen Bereiche werden daher nicht als derzeitiger Be-
stand, sondern als nach diesem Bebauungsplan bereits zuldssige Nutzung in die Eingriffs-Ausgleich-
bilanzierung Glbernommen.

13.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist durch die Planung aufgrund des Wegfalls von Lebensrdaumen
sowie Storungen durch die Bautatigkeit in erheblichem Mal betroffen. Folgende Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen werden im Bebauungsplan vorgesehen:

= Festsetzung eines Mindestanteils an nichtiiberbaubaren Flachen und Vorgaben zur gartneri-
schen Gestaltung.
=  Vorgabe zur Anpflanzung von standortgerechten Strauchern und Baumen.
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Die Intensitat des Eingriffs in das Schutzgut wird im Zuge der Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung quan-

tifiziert. Sie erfolgt gemaR der Arbeitshilfe der LUBW ,,Methodik zur Bewertung naturschutzrechtli-

cher Eingriffe und zur Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaRnahmen in der Bau-

leitplanung”. Dabei wird die Biotopausstattung im Plangebiet vor dem Eingriff auf Basis der Be-

standsaufnahme anhand einer Punkteskala ermittelt. Dem wird der voraussichtliche Zustand nach

Umsetzung der Planung gegeniibergestellt. Die Bewertung erfolgt in Wertpunkten (WP).

Bestand
Biotoptyp Wertfaktor Flache Wertpunkte
60.20 StraBenflache 1 3.280 m? 3.280 WP
60.10 Baufldchen versiegelt 1 6.840 m? 6.840 WP
8.550 m*x 0,8
60.60 Baufldche unversiegelt 6 1.710 m? 10.260 WP
8.550 m?x 0,2
37.11 Acker 4 10.790 m? 43.160 WP
41.10 Feldgeholz 14 590 m? 8.260 WP
41.22 Feldhecke 14 2.890 m? 40.460 WP
45.40/ | Streuobst auf Fettwiese 13+6 700 m? 13.300 WP
33.41
35.64 Grasreiche Ruderalvegetation 11 950 m? 10.450 WP
Summe 27.750 m? 136.010 WP
Planung
Biotoptyp Wertfaktor Flache Wertpunkte
60.20 StraBenflache 1 3.320 m? 3.320 WP
60.10 Baufliche versiegelt 1 14.800 m? 14.800 WP
18.500 m*x 0,8
60.60 Bauflache unversiegelt 6 3.700 m? 22.200 WP
18.500 m?*x 0,2
41.22 Feldhecke 14 3.710 m? 51.940 WP
33.62 Grunlandansaat 6 2.220 m? 13.320 WP
45.10 Laubbdume 5| 36Stk., U=40cm 7.200 WP
Summe 27.750 m? 112.780 WP
Gegeniiberstellung
Biotopwertpunkte Bestand 136.010 WP 100,0 %
Biotopwertpunkte Planung 112.780 WP 82,9 %
Defizit 23.230 WP 17,1%

Ein Wertpunkt entspricht einem Okopunkt. Das Defizit betragt somit 23.230 Okopunkten.
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13.2 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden ist aufgrund der unvermeidlichen Versiegelungen der Bauflachen in hohem
MalR betroffen. Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden im Bebauungsplan
vorgesehen:

=  Begrenzung des Versiegelungsgrades auf das absolut erforderliche Mals.
=  Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen.

Die Intensitat des Eingriffs in das Schutzgut wird im Zuge der Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung quan-
tifiziert. Sie erfolgt gemaR den Arbeitshilfen ,Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit”
(2. Auflage 2010) sowie ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”
(2. Auflage 2012), jeweils herausgegeben von der LUBW.

In der Bestandsbewertung wird der Boden anhand der Kriterien ,Natiirliche Bodenfruchtbarkeit”
(NB), ,Ausgleichskérper im Wasserhaushalt” (AW) sowie , Filterfunktion und Puffer fiir Schadstoffe”
(FP) bewertet. Die weiteren Kriterien ,Sonderstandort flir naturnahe Vegetation” sowie , Archive
der Natur- und Kulturgeschichte” sind vorliegend nicht zu bericksichtigen. Die Bewertung der Bo-
denfunktionen erfolgt in finf Bewertungsklassen (0 = versiegelt bis 4 = sehr hohe Funktionserfil-
lung). Der Bewertung des Bestandes wird der Zustand nach Umsetzung der Planung gegenliberge-
stellt. Die Berechnung erfolgt in Bodenwerteinheiten (BWE).

GemaR Bodenkarte des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau ist das Plangebiet zwei
bodenkundlichen Einheiten zuzuordnen. Der nordwestliche Teil gehort der Kartiereinheit w56
Braunerde-Gley und Gley, hdufig podsolig, aus spatwiirmzeitlichem Hochflutsand an und wird wie
folgt bewertet:

=  Natdrliche Bodenfruchtbarkeit (NB): gering bis mittel (1,5)
= Ausgleichskorper im Wasserhaushalt (AW): hoch bis sehr hoch (3,5)
=  Filter und Puffer flir Schadstoffe (FP): gering bis mittel (1,5)

Der siidostliche Teil fallt in den Kartierbereich w 31 Braunerde mit Bandern und Banderparabrau-
nerde aus wiirmzeitlichen Flugsand und wird wie folgt bewertet:

=  Natirliche Bodenfruchtbarkeit (NB): mittel (2,0)
= Ausgleichskorper im Wasserhaushalt (AW): hoch (3,0)
=  Filter und Puffer fiir Schadstoffe (FP): gering (1,0)

Bestand

Bodennutzung Fliche NB AW FP 1) BWE
StralRenflachen 3.270 m? 0 0 0 0 0 BWE
Bauflache versiegelt 6.840 m? 0 1* 0 0,33 2.257 BWE
8.550 m?x 0,8

Bauflache unversiegelt 1.710 m? 1,5 3,5 1,5 2,17 3.711 BWE
8.550 m?x 0,2

(w56)

Unversiegelte Flachen (w56) 5.720 m? 1,5 3,5 1,5 2,17 12.412 BWE
Unversiegelte Flachen (w31) 10.210 m? 2,0 3,0 1,0 2 20.420 BWE
Summe 27.750 m? 38.800 BWE
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Planung

Bodennutzung Fliche NB AW FP 1) BWE
StraBenflachen 3.320 m? 0 0 0 0 0 BWE
Bauflachen (versiegelt) 14.800 m? 0 1* 0 0,33 4.884 BWE
Bauflachen (unversiegelt) 2.300 m? 1,5 3,5 1,5 2,17 4,991 BWE
(w56)

Bauflachen (unversiegelt) 1.400 m? 2,0 3,0 1,0 2 2.800 BWE
(w31)

Dachbegriinung 1.200 m? 0,5 600 BWE
(Feuerwehrgebaude)

Unversiegelte Flachen (w56) 2.660 m? 1,5 3,5 1,5 2,17 5.772 BWE
Unversiegelte Flachen (w31) 3.270 m? 2,0 3,0 1,0 2 6.540 BWE
Summe 27.750 m? 25.587 BWE

*) Aufwertung aufgrund dezentraler Versickerung von Oberflachenwasser

Gegeniiberstellung

Bestand 38.800 BWE 100,0 %
Planung 25.587 BWE 65,9 %
Defizit 13.213 BWE 34,1%

Eine Bodenwerteinheit entspricht vier Okopunkte. Das Defizit betrigt 52.852 Okopunkten.

13.3 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser ist durch die zusatzliche Versiegelung von bisher unversiegelten Flachen in
mittlerem Mal betroffen. Hierdurch erhoht sich der Oberflachenabfluss, die Grundwasserneubil-
dung wird reduziert.

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sollten vorgesehen werden:

=  Begrenzung des Versiegelungsgrades auf das erforderliche MaR.

=  Soweit moglich Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen.

=  Festsetzung von Pflanzflachen, die von einer Versiegelung ausgenommen sind.
. Entwadsserung im Trennsystem.

Durch die beschriebene MaBnahme kann Eingriffe in das Schutzgut zwar minimiert, jedoch nicht
vollstandig ausgeglichen werden. Der Ausgleich kann schutzgutiibergreifend zusammen mit dem
Schutzgut Boden erfolgen.

13.4 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft ist durch die Planung insbesondere durch Zunahme von Versiege-
lungsflachen und der damit verbundenen verstarkten Aufheizung in geringem Mal3 betroffen.

Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sollten vorgesehen werden:

=  Durchgriinung des Baugebietes durch Festsetzung von Pflanzgeboten.
=  Festsetzung von Pflanzflachen, die von einer Versiegelung ausgenommen sind.
=  Gartnerische Gestaltung von nicht Gberbauten Freiflachen
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Unter Berticksichtigung der beschriebenen MalRnahmen kénnen erhebliche Eingriffe in das Schutz-
gut vermieden werden.
13.5 Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut Landschaft ist aufgrund der Fernwirkung, der vorhandenen optisch abschirmenden
Strukturen sowie der baulichen Vorbelastungen in mittlerem Umfang betroffen.

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sollten vorgesehen werden:

=  Begrenzung der Gebaudekubaturen auf ein landschaftsbildvertragliches Mal3.
= Schaffung einer angemessenen Eingriinung im Ubergangsbereich zum Landschaftsraum.

Unter Berticksichtigung der beschriebenen MalRnahmen kdnnen erhebliche Eingriffe in das Schutz-
gut vermieden werden.

13.6 Zusammenstellung des Kompensationsumfanges

Schutzgut Kompensationsbedarf

Tiere und Pflanzen Defizit 23.230 WP, entspricht 23.230 Okopunkten

Boden Defizit 13.213 BWE, entspricht 52.852 Okopunkten

Wasser Kann zusammen mit dem Schutzgut Boden ausgeglichen werden.
Klima und Luft Kann durch planinterne MaRnahmen minimiert werden.
Landschaftsbild Kann durch planinterne MaBnahmen minimiert werden.

Summe Defizit 76.082 Okopunkte

Das Defizit von 76.082 Okopunkten kann planintern nicht ausgeglichen werden. Aus diesem Grund
sind planexterne AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

MafRnahmenkonzeption

14.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes
Folgende MaRnahmen wurden im Bebauungsplan vorgesehen:

=  Der Versiegelungsgrad wurde auf das unbedingt notwendige Mal begrenzt. Mit der gewahlten
Grundflachenzahl wird die Errichtung eines Feuerwehrgebadudes sowie die Anlage von ausrei-
chenden Rangier- und Stellplatzflachen ermdglicht.

= Zur besseren landschaftlichen Einbindung sind die Randbereiche des Plangebietes mit umfang-
reichen Geholzstrukturen zu versehen. Damit kann das Gebaude im Landschaftsraum optisch
abgeschirmt und gleichzeitig neue Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen geschaffen werden.

= Anfallendes Oberflaichenwasser ist nach Moglichkeit vor Ort zu versickern. Hierzu bietet das
Plangebiet ausreichend Platz zur Anlage von Versickerungsmulden. Zusatzlich ist eine Dachbe-
griinung zulassig.

=  Die Gebdaudehdhe wurde ein landschaftsbildvertragliches MaR beschrankt. Sofern ein Losch-
turm vorgesehen wird, ist dieser beziiglich seiner Grundflache begrenzt.

Durch die MalBnahmen kann der Eingriff in den Naturhaushalt begrenzt, jedoch nicht vollstandig
ausgeglichen werden. Aus diesem Grund sind planexterne Ausgleichsmalnahmen erforderlich.
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14.2 Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme 1

Der Sieben-Erlen-See befindet sich ca. 1 km nordwestlich von Neuthard. Der im Zuge des Kiesab-
baus entstandene See war an seinem Westufer urspriinglich vegetationsarm und bot zusammen
mit verschiedenen Ringgraben eine Vielfalt an Lebensraumen. Durch die allgemeine Absenkung des
Wasserspiegels sowie aufkommende Gehdlze haben diese Lebensraume jedoch an Qualitat einge-
blRt. Die Gemeinde beabsichtigt die Wiederaufwertung der Uferzonen in mehreren Abschnitten.
Fiir den ersten Abschnitt wurde durch das Biiro Arguplan, Karlsruhe eine Konzeption erarbeitet. Die
Malnahme wurde inzwischen durchgefihrt.

Im westlichen Teilabschnitt des Sieben-Erlen-Sees befand sich urspriinglich eine Flachwasserzone,
die jedoch durch Absinken des Wasserspiegels trockengefallen ist und sich zu einer Rohbodenflache
gewandelt hat. Die Randbereiche sind durch z. T. steile B6schungen eingefasst, auf denen sich Ge-
holze ausgebreitet und zu einer Verschattung gefihrt haben. Insgesamt hat dieser Bereich durch
die beschriebenen Entwicklungen erheblich an 6kologischem Wert verloren.

Zielsetzung der MaRnahme war die Entnahme von Bodenmaterial und damit die Wiederherstellung
eines Unterwasserlebensraumes. Dabei wurde die Uferzone vertieft, so dass eine standige Was-
serlberstauung gewdhrleistet ist. Um eine Verschattung zu vermeiden, wurden die umgebenden
Geholze reduziert. Zusatzlich zu dieser MaBnahme wurde im Uferbereich ein Timpel, der als Fort-
pflanzungshabitat flir Amphibien und Libellen fungieren soll, sowie eine kleine Insel als Brutlebens-
raum fir den Flussregenpfeifer angelegt.

Sieben-Erlen-See

V4 ’ \\
{ 1
\ R4

Karlsdorf

Plangebiet

Neuthard

Bild 18: Ubersichtslageplan Sieben-Erlen-See
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Bild 19: rot - AusgleichmaBnahme 1, gelb - AusgleichsmaBnahme 2

Die MaRnahme wurde durch das Fachbiiro bewertet. Der generierte Uberschuss an Okopunkten
wurde zum Teil bereits als Ausgleich fiir ein anderes Baugebiet der Gemeinde verwendet. Fiir den
noch nicht beanspruchten Teil hat das Fachbiiro einen Uberschuss von 25.450 Okopunkten ermit-
telt. Hiervon kénnen 85 % (21.600 Okopunkte) zum Ausgleich fiir einen naturschutzrechtlichen Ein-
griff verwendet werden. 15 % der Okopunkte sind gemaR vertraglicher Vereinbarung an das Land

Baden-Wiirttemberg abzufihren.

14.3 Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme 2

Ebenfalls am Westufer des Sieben-Erlen-Sees, slidlich der Ausgleichsmalnahme 1, verlauft ein Ring-
graben, welcher aufgrund einer Schwelle und der sukzessiven Verlandung nicht mehr wasserfiih-
rend ist. Dementsprechend ist die urspriingliche Ufervegetation wechselfeuchter Standorte nicht

mehr vorhanden.

Zielsetzung der auch vom Biiro Arguplan, Karlsruhe geplanten Malinahme ist die Umwandlung des
verlandeten und beschatteten Ringgrabens in ein wasserfiihrendes und besonntes Gewasser.
Hierzu soll das Grabenprofil vertieft, entschlammt, flache Boschungen angelegt und am Graben be-
findliche Geholze entfernt werden. Die bestehende Schwelle wird entfernt, jedoch wird ein direkter
Zufluss vom See in den Graben nicht vorgesehen, um die Besiedlung mit Fischen zu verhindern. Der
Bereich zwischen Graben und See soll in eine Wasserwechsel- und Flachwasserzone umgewandelt
werden. Auf diese Weise kdnnen neue Lebensrdaume insbesondere flir Amphibien und Libellen ge-

schaffen werden.
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Bild 20: AusgleichmalRnahme 2 (Quelle: Arguplan)

Durch die MaRnahme wird gemaR Bewertung durch das Biiro Arguplan ein Uberschuss von 30.800
Okopunkten generiert. Diese Berechnung resultiert aus der Schaffung neuer, wertvoller Biotopty-
pen. Wie bei AusgleichsmaRnahme 1 miissen 15 % der Okopunkte an das Land abgefiihrt werden.
Daher stehen der Gemeinde ca. 26.000 Okopunkte als Ausgleich fiir Eingriffe in den Naturhaushalt
zur Verfiigung.

14.4 Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme 3

Etwa 300 m nordostlich des Plangebietes befindet sich in direkter Angrenzung an die Kreisstralde
3528 im Bereich der Einmindung zum Altenbiirgzentrum das Flurstlick 1201 mit einer GréRe von
1.645 m?2. Das Flurstiick ist Teil einer zusammenhdngenden Landwirtschaftsfliche und wird derzeit
intensiv bewirtschaftet. Das Flurstiick ist Teil des weitestgehend ausgerdumten Landschaftsteils
zwischen den Ortsteilen Karlsdorf und Neuthard.

1201
sc\oﬁ 7

ot

(3928

N eut\‘a"d

Bild 21: Luftbild mit Abgrenzung AusgleichsmafRnahme 3
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Mit Umsetzung der MalRnahme soll die bisherige intensive landwirtschaftliche Nutzung aufgegeben
und eine Extensivierung der Flachen vorgenommen werden. Zusatzlich ist die Anpflanzung von
standortgerechten Geholzen geplant, die sich mittelfristig zu einem Feldgeholz entwickeln sollen.
Neben der Schaffung von neuen Lebensraumen soll damit auch ein Gliederungselement im ausge-
raumten Landschaftsraumgeschaffen werden.

Bestand

Biotoptyp Wertfaktor Flache Wertpunkte
37.11 Acker 4 1.645 m? 6.580 WP
Summe 1.645 m? 6.580 WP
Planung

Biotoptyp Wertfaktor Flache Wertpunkte
41.10 Feldhecke 14 1.100 m? 15.400 WP
33.41 Fettwiese 13 5452 7.085 WP
Summe 1.645 m? 22.485 WP

Gegeniiberstellung

Biotopwertpunkte Bestand 6.580 WP 100,0 %
Biotopwertpunkte Planung 22.485 WP 341,7 %
Uberschuss 15.905 WP 241,7 %

Ein Wertpunkt entspricht einem Okopunkt. Der Uberschuss betrigt somit 15.905 Okopunkten. Da
die Flache derzeit unversiegelt ist, erfolgt fiir das Schutzgut Boden keine Aufwertung durch die
MaRnahme.

14.5 Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen werden bei Vorliegen der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung definiert und mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Zusammenfassung des MaBnahmenkonzeptes

De durch den Bebauungsplan entstehende Eingriff in den Naturhaushalt kann durch planinterne
Malnahmen zwar minimiert, jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Daher erfolgt ein
planexterner Ausgleich durch drei MalRnahmen.

AusgleichsmalRnahme 1 Uberschuss 21.600 WP, entspricht 21.600 Okopunkten
Ausgleichsmalnahme 2 Uberschuss 26.180 WP, entspricht 26.180 Okopunkten
Ausgleichsmalnahme 3 Uberschuss 15.905 WP, entspricht 15.905 Okopunkten
Summe Uberschuss 63.685 Okopunkte
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Durch die AusgleichsmaRnahmen kann das naturschutzrechtliche Defizit von 76.082 Okopunkten
zu ca. 84 % ausgeglichen werden. Ein vollstandiger rechnerischer Ausgleich wird seitens der Ge-
meinde aus den folgenden Griinden fir nicht zwingend eingestuft:

=  Die der Ausgleichsbilanzierung zugrundeliegende maximal zuldssige Ausnutzung der Bau-
grundstiicke wird erfahrungsgemal nur in seltenen Fallen vollsténdig ausgeschopft. Insbeson-
dere im bereits realisierten Gewerbegebiet Tiergarten-Nord sind eine Vielzahl der Grundstticke
nicht zu 80 % versiegelt. Auch ist davon auszugehen, dass das Areal der Feuerwehr nur in not-
wendigem AusmaR versiegelt wird.

=  Die Ausweisung der Gemeinbedarfsflache zur Ansiedlung der Feuerwehr ist Ergebnis einer
langwierigen Suche nach einem geeigneten wie auch umsetzbaren Standort. Die Ansiedlung
der Feuerwehr an diesem Standort bedeutet fiir die Gemeinde eine besonders zu gewichtende
Verbesserung der Brandsicherheit.

=  Durch die noch ausstehende artenschutzrechtliche Untersuchung kénnen sich weitere Aus-
gleichsmaRnahmen ergeben, die sich weitergehend positiv auf die Ausgleichsbilanzierung aus-
wirken.

=  Die Gemeinde Karlsdorf-Neuthard verfiigt im Vergleich zu ihrer Einwohnerzahl (iber eine ver-
gleichsweise kleine Gemarkungsflaiche. Dementsprechend ist das Angebot an verfligbaren
Grundsticken fir eine naturschutzrechtliche Aufwertung begrenzt.

Vorschlage zu textlichen Festsetzungen und Hinweisen im Bebauungsplan

Baufeldraumung
Erforderliche Baumfallungen oder Gehdélzrodungen diirfen nur auBerhalb der Vogelbrutzeit zwi-
schen dem 1. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden.

Flachenhafte Pflanzgebote

Auf den mit einem flachenhaften Pflanzgebot PfG 1 gekennzeichneten Flachen ist eine geschlos-
sene Hecke aus heimischen Gehdélzen gemal Pflanzenliste anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Je 2,5 m? Pflanzfliche ist mindestens ein Strauch vorzusehen. Alle 15 m ist ein standortgerechter,
einheimischer Laubbaum gemaR Pflanzenliste zu integrieren.

Auf den mit einem flachenhaften Pflanzgebot PfG 2 gekennzeichneten Flachen ist eine geschlos-
sene Hecke aus heimischen Gehdélzen gemald Pflanzenliste anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Je 2,5 m? Pflanzflache ist mindestens ein Strauch vorzusehen.

Einzelpflanzgebote

GemalR Festsetzung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind standortgerechte, gebietshei-
mische Laubb3dume je Pflanzenliste anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Zusatzlich zu den
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Einzelpflanzgeboten ist je Grundstiick
mindestens ein standortgerechter, gebietsheimischer Laubbaum gemaR Pflanzenliste als Hoch-
stamm anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind min-

destens sechs Baume zu pflanzen.

Die GroRe von Baumscheibe darf 4 m? nicht unterschreiten. Baume innerhalb von Verkehrsflichen
oder zwischen Stellplatzen sind mit Anfahrschutz zu versehen.
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Déacher bis 10 Grad Dachneigung sind mindestens extensiv zu begriinen. Anlagen zur Gewinnung

Décher

von Solarenergie sind allgemein zulassig.

Gestaltung von unbebauten Flachen
Unbebaute Flachen, sofern nicht fiir Stellplatze, Zufahrten, Terrassen, Rangierflachen o.a. genutzt,
sind gartnerisch anzulegen und mit standortgerechten Geholzen zu bepflanzen. Die Anlage von

Kiesgdrten ist unzulassig.
Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszufihren.

Umgang mit Niederschlagswasser
Anfallendes unverschmutztes Oberflaichenwasser ist nach Mdoglichkeit zu versickern oder fir die

Brauchwassernutzung in Zisternen zu sammeln.

Zusatzliche Angaben

16.1 Liicken und Defizite der Umweltpriifung

Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchung liegen derzeit noch nicht vor und werden
der Unteren Naturschutzbehérde nachgereicht. Ebenso werden evtl. erforderliche artenschutz-
rechtliche Ausgleichsmalnahmen erganzt.

Bei Durchfiihrung der Umweltprifung wurden keine Liicken oder Defizite bekannt.

16.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Seitens der Gemeinde ist beabsichtigt, ein Jahr nach Abschluss der Baumalinahme und dann erneut
nach drei Jahren den Zustand der festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme auf 6ffentlichen

und privaten Flachen durch Ortsbesichtigungen zu prifen.

Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan ,Entenfang mit Feuerwehrhaus” wird die planungsrechtliche Grundlage
fiir eine gewerbliche Entwicklung in Fortsetzung des bestehenden Gewerbegebietes ,Tiergarten-
Nord” in Neuthard geschaffen. Zusatzlich wird die Ansiedlung eines gemeinsamen Geratehauses
fir die Feuerwehr der Gemeinde ermoglicht.

Teile des Plangebietes sind bereits mit dem Bebauungsplan , Tiergarten-Nord, Erweiterung” iber-
plant so dass lediglich 1,5 ha des Plangebietes mit 2,77 ha tatsachlich neu ausgewiesen werden.

GemalR der vorliegenden Bestandsbeschreibung handelt es sich bei den von der Planung betroffe-
nen Flachen berwiegend um landwirtschaftlich als Acker genutzte Flachen Vereinzelt bestehen
Obstbdaume und Geholzgruppen. Eine artenschutzrechtliche Prifung wird derzeit noch durchge-
fihrt, Ergebnisse des Gutachtens werden mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Bei der Umweltprifung bzw. der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde fiir den bereits tberplan-
ten Teil die nach dem rechtsgitiltigen Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen zugrunde gelegt, die
derzeit aber noch nicht umgesetzt wurden.
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Die Umsetzung der Planung hat insbesondere fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sowie Boden
erhebliche Auswirkungen. Fiir Tiere und Pflanzen gehen Lebensrdaume verloren oder werden ver-
andert. Das Schutzgut Boden ist durch die Veranderung und Zerstdrung natirlicher Bodenstruktu-
ren betroffen. Insgesamt ergibt sich gemal Bilanzierung ein naturschutzrechtliches Defizit von ca.
76.000 Okopunkten.

Als Ausgleich fiir den Eingriff werden drei Malinahmen vorgesehen. Bei zwei der MaRnahmen han-
delt es sich um Aufwertungen am westlichen Ufer des Sieben-Erlen-Sees, hiervon ist eine bereits
umgesetzt, welche mit einem Uberschuss von knapp 22.000 und ca. 26.000 Okopunkten bewertet
wurden. Zusatzlich wird auf Flurstlick 1201, Gemarkung Neuthard eine Heckenpflanzung vorge-
nommen. Das naturschutzrechtliche Defizit kann mit diesen MaBnahmen nicht vollstandig ausge-
glichen werden. Aufgrund der besonderen Gewichtung der Feuerwehr, der allgemeinen Flachen-
knappheit in der Gemeinde sowie evtl. noch ausstehenden artenschutzrechtlichen AusgleichsmaR-
nahmen wird der Ausgleichsumfang jedoch als ausreichend eingestuft.
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Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften

18

Planungsrechtliche Festsetzungen

18.1 Artder baulichen Nutzung

Maligebliche Zielsetzung der Planung ist die Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen insbeson-
dere fir kleinere und mittlere Unternehmen. Dementsprechend wird im Bebauungsplan ein Ge-
werbegebiet gemaR § 8 BauNVO festgesetzt. Der Katalog der zuldssigen bzw. ausnahmsweisen zu-
lassigen Nutzungen wird gemalR § 1 Abs. 5 BauGB jedoch eingeschrankt.

Einzelhandel kann bis zur Grenze der GroRflachigkeit (800 m? Verkaufsflache) in Gewerbegebieten
zugelassen werden, wenn hierdurch keine raumordnerische Agglomeration entsteht. Angrenzend
an das Plangebiet bestehen bereits zwei Lebensmittelmarkte, die Ausbildung eines Einkaufszent-
rums an diesem Standort widerspricht dem Ziel einer Starkung des innerortlichen Einzelhandels.
Daher wird Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten (gemaR Sortimentsliste zum Einzel-
handelserlass Baden-Wiirttemberg) von der Zulassigkeit ausgenommen. Dagegen kann Einzelhan-
del mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten bis 800 m? Verkaufsfliche zugelassen werden, da
diese Sortimente typischerweise in Lagen auRerhalb der Ortszentren verkauft werden.

Betriebswohnungen werden ebenfalls von der Zuldssigkeit ausgenommen. In der Vergangenheit
haben Wohnungen in Gewerbegebieten immer wieder zu Larmkonflikten gefiihrt.

Die Gemeinde ist seit vielen Jahren in der Eindammung von Vergniligungsstatten und Betrieben mit
sexuellem Hintergrund engagiert. Auch in vorliegendem Bebauungsplan werden diese Nutzungen
ausgeschlossen, da sie stadtebaulich unerwiinscht sind und sich negativ auf das Gebiet auswirken
kénnen.

Der vorliegende Bebauungsplan dient u. a. der Neuerrichtung eines Feuerwehrgebaudes, welches
im Zusammenhang mit der Zusammenlegung der bisherigen zwei Abteilungen erforderlich wird.
Dementsprechend wird fiir das Plangebiet eine Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbindung Feuer-
wehr festgesetzt. Damit wird die Gemeinwohlorientierung der Einrichtung wie auch die stadtebau-
liche Absicht der Gemeinde unterstrichen.

Neben der eigentlichen Feuerwehr mit Fahrzeughalle, Personalraumen, Technikrdumen u. a. wer-
den auch Schulungsrdaume sowie Raume fir die Jugendarbeit zugelassen. Es ist davon auszugehen,
dass diese Raume in den Gebdaudekomplex integriert werden.

18.2 MaR der baulichen Nutzung

Gewerbliche Grundstlicke weisen haufig einen hohen Ausnutzungsgrad auf. Dieser resultiert aus
den meist groRflachigen Gebduden sowie den umfangreichen Umfahrungsflachen. Im Bebauungs-
plan wird fiir das Gewerbegebiet eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt, womit eine ausrei-
chende Ausnutzung der Grundstiicke moglich ist. Ein unversiegelter Anteil von 20 % auf den Grund-
stlicken ist damit gewahrleistet.
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Fiir die Gemeinbedarfsflache wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Zwar liegt das kon-
krete Gebdaudekonzept noch nicht vor, es ist jedoch davon auszugehen, dass auf der Flache ein er-
heblicher Anteil fiir Ein- und Ausfahrten, Rangierflichen oder Stellpldtze vorgesehen wird. Auch
hier ist ein Mindestanteil von 20 % als unversiegelte Flache gewahrleistet.

Eine zusatzliche Begrenzung fir das MaR der baulichen Nutzung bildet die Vorgabe einer Geschoss-
flachenzahl. Diese ist auch aus beitragsrechtlichen Griinden festzusetzen. Im gesamten Plangebiet
darf eine GFZ von 1,6 nicht tberschritten werden.

Die Hohe von gewerblichen Bauten ist maligeblich von betrieblichen Erfordernissen abhangig.
Gleichzeitig ist aufgrund der Lage in Angrenzung zum Landschaftsraum auf eine angepasste Héhen-
entwicklung zu achten. Mit der Begrenzung der Gebdudehohe auf 11,0 m wird diesem Umstand
Rechnung getragen. Zusammen mit einer addquaten Randeingriinung kdnnen negative Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild verhindert werden.

18.3 Nebenanlagen

Fur die erforderlichen Funktionsablaufe in Gewerbebetrieben wie auch der Feuerwehr sind Neben-
anlagen unumganglich. Sie kénnen zur Einrdumung der notwendigen Flexibilitdt auch auRerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen werden.

Festgesetzte Griinflachen dienen jedoch der Eingriinung und des 6kologischen Ausgleichs und sind
daher von Nebenanlagen freizuhalten.

18.4 Bauweise

Die GrolRe von Gebauden richtet sich nach Bedirfnissen der Unternehmen. Eine Beschrankung der
Gebdaudeldnge ist vor diesem Hintergrund wenig zielflihrend. Es ist jedoch davon auszugehen, dass
sich kleinere oder mittlere Betriebe mit entsprechend kleinteiligen Gebauden niederlassen. Festge-
setzt wird eine abweichende Bauweise ohne Beschrdankung der Gebaudelange, jedoch unter Ein-
haltung von Abstandsflachen.

18.5 Garagen, Stellplatze, Giberdachte Stellplatze (Carports)

Zur Einraumung der notwendigen Flexibilitat kdnnen Anlagen fir den ruhenden Verkehr auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflaichen zugelassen werden. Dies ist insbesondere bei der
Feuerwehr sinnvoll, da hier die Ablaufe aus Griinden der Zeitersparnis optimiert werden missen.

18.6 Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Das Plangebiet grenzt im Stidosten an die Kreisstral3e an und befindet sich dort noch auBerhalb der
Ortsdurchfahrtsgrenze. Aus diesem Grund ist gemal} StralRengesetz Baden-Wiirttemberg ein Ab-
stand von 15 m zum StraBenrand der KreisstralSe einzuhalten. In diesem Streifen sind bauliche An-
lagen (Hauptgebaude, Nebengebidude, Werbeanlagen) unzuldssig. Stellplatze und Umfahrungen
bzw. Rangierflachen kénnen jedoch zugelassen werden.
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darf eine GFZ von 1,6 nicht überschritten werden.




lnear

18.7 Zufahrten

Im Bebauungsplan sind zwei Zufahrten von der Gemeinbedarfsflache auf die Kreisstralle festge-
setzt. Eine Zufahrt dient Personal und Besuchern als Einfahrt in die Feuerwehr, die zweite Zufahrt
dient ausschlieBlich als Alarmausfahrt. So werden im Einsatzfall einriickendes Personal und ausri-
ckende Einsatzfahrzeuge voneinander getrennt, die Abldaufe somit optimiert.

Andere oder zusatzliche Zufahrten wiirden den Verkehrsfluss behindern und zu Stérungen im Be-
triebsablauf fihren. Daher werden sie von der Zuldssigkeit ausgenommen.

18.8 Flachen oder MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Im Plangebiet ist mit dem Vorkommen von Brutvogeln zu rechnen, entsprechende gutachterliche
Untersuchungen werden derzeit noch durchgefiihrt. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden ge-
maRk Bundesnaturschutzgesetz diirfen Gehdlze nur auerhalb der Vogelbrutzeit gerodet werden.

Weiterhin kann sich auf Grundlage des artenschutzrechtlichen Gutachtens das Erfordernis von
planexternen MaRnahmen ergeben. Diese werden mit der Naturschutzbehdrde abgestimmt und
beziiglich Durchfliihrung und Monitoring vertraglich abgesichert.

18.9 Flachen zur Einraumung von Leitungsrechten

Das Gebiet wird gequert durch Leitungen (Kanile) des Abwasserzweckverbandes. Diese Leitungen
werden fiir die dauerhafte Zuganglichkeit mit einem Schutzstreifen versehen.

18.10 Pflanzgebote

Das Plangebiet befindet sich in direkter Angrenzung zum Landschaftsraum. Zur besseren land-
schaftlichen Einbindung wird entlang der Plangebietsgrenzen ein flachenhaftes Pflanzgebot mit der
Vorgabe zur Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Gehodlzen festgesetzt. Neben der
landschaftlichen Aufwertung dient diese Festsetzung auch dem naturschutzrechtlichen Ausgleich
und stellt neue Lebensraume insbesondere fiir Brutvogel in der strukturarmen Landschaft her.

18.11 Dem Plan zugeordnete MaBnahmen

Als Ausgleich fiir den Eingriff in den Naturhaushalt werden zwei MaBnahmen am westlichen Ufer
des Sieben-Erlen-Sees vorgesehen. Es handelt sich um MalBnahmen der Gehdlzlichtung, Gelande-
modellierung und Wiederverndssung bzw. Anlage von Timpeln. Auf diese Weise werden die ur-
springlichen Habitatstrukturen am Uferbereich wiederhergestellt und Lebensrdaume insbesondere
fir Amphibien und Libellen geschaffen. Die MaBnahmen sind mit Gibergeordneten Behorden bereits
abgestimmt und teilweise umgesetzt.

Eine zusatzliche Mallnahme wird auf Flurstiick 1201, Gemarkung Neuthard vorgesehen. Auf der
derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache wird die bisherige Nutzung aufgegeben und eine An-
pflanzung von Heckenstrukturen vorgenommen. Damit sollen neue Lebensrdaume geschaffen und
die relativ ausgeraumte Landschaft in diesem Bereich gegliedert werden.
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Ortliche Bauvorschriften

19.1 AuRere Gestaltung von Gebiuden

Die Gestaltung von Gebauden ist maRgeblich von betrieblichen Erfordernissen abhangig. Fir die
Feuerwehr soll ein Architektenwettbewerb eine hohe Gestaltungsqualitdat gewahrleisten. Im Be-
bauungsplan werden bezliglich der Gestaltung nur wenige Vorgaben gemacht. So sind Gebaude mit
Flachdachern wie auch mit geneigten Dachern zuldssig. Lediglich die Dachneigung wird auf 25 Grad

begrenzt, um libermaRig groRe Dachraume zu vermeiden.

Solaranlagen leisten einen erheblichen Beitrag bei der Nutzung regenerativer Energie. Sie werden
daher allgemein zugelassen. Allerdings wird die Aufstanderungshéhe begrenzt.

Dachbegriinungen besitzen eine 6kologische Wertigkeit und wirken sich verzégernd auf den Abfluss
von Niederschlagswasser aus. Sie sind daher allgemein zuldssig. Flachdacher bis 10 Grad Dachnei-
gung sind grundsatzlich fiir eine Dachbegriinung geeignet. Fiir diese Dacher ist die Begriinung vor-
geschrieben.

19.2 Werbeanlagen

Die (iberm&Rige Anzahl oder die Uberdimensionierung von Werbeanlagen wirken sich negativ auf
das Orts- und Landschaftsbild aus. Im Bebauungsplan werden daher Regelungen zu Werbeanlagen
an Gebauden wie auch zu freistehenden Werbeanlagen getroffen.

19.3 Einfriedung

Massive Einfriedungen wirken abschirmend und damit negativ auf das StralRenbild des Gewerbege-
bietes aus. Im Bebauungsplan werden daher Vorgaben zu Ausfiihrung und Héhe von Einfriedungen
getroffen.

19.4 Gestaltung der unbebauten Flachen

Insbesondere in Gewerbegebieten mit ihrem hohen versiegelten Anteil sollten unversiegelten Teil-
flachen als moglichst hochwertige Griinflaichen gestaltet werden. Eine Kiesabdeckung entspricht
dabei nicht der stadtebaulichen wie auch 6kologischen Zielsetzung und ist daher unzulassig.

Zur Verringerung des hohen Versiegelungsgrades sind Pkw-Stellpldatze mit wasserdurchlassigen Be-

lagen auszufihren.

19.5 Umgang mit Niederschlagswasser

Aufgrund fehlender Regenwasserkanalisation und der erheblichen Entfernung eines geeigneten
Vorfluters kann das Plangebiet wirtschaftlich nicht im Trennsystem entwassert werden. Aus diesem
Grund soll anfallendes Oberflaichenwasser nach Mdéglichkeit vor Ort versickert werden. Mittels ei-
nes Baugrundgutachtens sind im Zuge der Objektplanung die Versickerungsmoglichkeiten zu tber-

prifen.

Sofern eine Versickerung nicht vollstandig moglich ist, muss Oberflaichenwasser in die Mischwas-
serkanalisation geleitet werden. Dabei ist eine Uberlastung der Kanalisation durch eine ausrei-
chende Riickhaltung und eine gedrosselte Abgabe zu unterbinden.
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20 Stddtebauliche KenngrofRen

Gesamtflache des Geltungsbereiches
Gewerbliche Bauflachen
Gemeinbedarfsflachen

Offentliche Griinflichen

Private Grunflachen

Verkehrsflachen

2,77 ha
1,12 ha
0,73 ha
0,35 ha
0,23 ha
0,34 ha

100,0 %
40,4 %
26,4 %
12,6 %

8,3 %
12,3%

lnear
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