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Gemeinde Karlsdorf-Neuthard
Bebauungsplan ,,Wohnen an der Pfinz“ in Neuthard

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Dem Bebauungsplan ,Wohnen an der Pfinz“ liegen zugrunde: Baugesetzbuch (BauGB) vom
03.11.2017, zuletzt gedndert am 10.09.2021; Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017,
zuletzt gedndert am 14.06.2021; Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt geéan-
dert am 14.06.2021; Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemQO) vom 24.07.2000, zuletzt ge-
andert am 02.12.2020.

1.1  Artder baulichen Nutzung

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA 1 bis WA 5)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

Zulassig sind:

=  Wohngebaude.
= Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetrieben.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

=  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
=  Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
= Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Unzulassig sind:

=  Anlagen fiir Verwaltungen.
=  Gartenbaubetriebe.
=  Tankstellen

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

1.2.1 Grundfldachenzahl

Festgesetzt ist in WA 1 eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, in WA 2 bis WA 5 von 0,5. Eine Uber-
schreitung der GRZ gemal § 19 Abs. 4 BauNVO ist zuldssig.

Nicht auf die GRZ anzurechnen sind unterirdische Bauteile (z. B. Tiefgaragen) sofern sie vollstandig
erdiberdeckt und begriint sind.
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1.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Zulassig sind in WA 1 und WA 5 Gebdude mit maximal drei, in WA 2 bis WA 4 mit maximal zwei
Vollgeschossen.

1.2.3 Gebaudehodhe

Bezugshohe fiir die Gebaudehdhe ist die geplante Hohe der ErschlieSungsstralien gemal Planein-
schrieb in Gebdaudemitte. Zwischenwerte sind durch Interpolation zu ermitteln.

Die maximale Gebdudehohe, gemessen von der Bezugshdhe bis zum hdchsten Punkt der Dachhaut
bzw. Oberkante Attika betragt in WA 1 und WA 5 13,0 m, in WA 2 bis WA 4 10,50 m.

Die Uberschreitung der zulidssigen Gebdudehshe durch haustechnisch notwendigen Anlagen kann
bis zu einer Gesamtflache von 6 m? je Gebdude zugelassen werden.

13 Nebenanlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 14 und 23 BauNVO)

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auflerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfla-
che zuldssig, nicht jedoch innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (vgl. Ziffer 1.7).

Die der Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser und zur Entsorgung von Hausmiill dienenden Nebenanlagen kénnen ausnahmsweise zu-
gelassen werden, auch wenn im Bebauungsplan hierfiir keine gesonderten Flachen festgesetzt sind.

1.4 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist allgemein eine offene Bauweise. Zuldssig sind in WA 2 ausschlieRlich Einzel- und
Doppelhduser, in WA 3 ausschliellich Hausgruppen.

In WA 4 ist eine abweichende Bauweise mit der Zuldssigkeit einer einseitigen seitlichen Grenzbe-
bauung festgesetzt.

1.5 Garagen, Stellplatze und liberdachte Stellplatze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen (auch Tiefgaragen), Carports und offene Stellplatze sind auch auBerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflache zuldssig, nicht jedoch innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (vgl.
Ziffer 1.7). Zu offentlichen Verkehrsflachen ist mit senkrecht aufgestellten Garagen, jedoch nicht
mit Carports und Stellplatzen, ein Mindestabstand von mind. 5,0 m einzuhalten.

1.6 Zahl der Wohnungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In WA 1 und WA 5 sind je Gebaude maximal 18 Wohnungen, in WA 2 bis WA 4 je Gebdaude maximal
eine Wohnung zulassig.
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1.7  Von Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten, von Bebauung freizuhal-
tenden Flache (Gewdasserrandstreifen gemall § 38 WHG und § 29 WG: 5 m ab Linie Mittelwasser-
stand) ist die Errichtung von baulichen Anlagen und die (iberméaRige Rodung von Gehdlzen unzulas-

sig.

1.8 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.8.1 Baufeldraumung/Rodungsarbeiten

Die Rodung von Gehélzen und der Abbruch von Gebduden ist nur auBerhalb der Brutperiode bzw.
der Aktivitatszeit von Fledermausen im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zuldssig. Der
Abbruch von Gebauden mit hohem Winterquartierspotenzial fir Fledermause muss im Oktober,
bei warmer Witterung auch Anfang November, erfolgen. Sofern eine Rodung oder ein Abbruch au-
Rerhalb dieser Zeitfenster unumganglich ist, haben diese unter 6kologischer Baubegleitung zu er-
folgen.

1.8.2 AuBenbeleuchtung

AulRenbeleuchtungen sind auf das erforderliche Mal} zu beschranken. Es sind insektenfreundliche
Leuchtmittel (Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED mit einer maximalen korrelierten Farb-
temperatur von 3000 K) einzusetzen. Es sind ausschlieflich abgeschirmte, nach unten ausgerichtete
Leuchten zulassig.

1.8.3 MafBnahmen fiir Fledermause

Innerhalb geeigneter Strukturen in raumlicher Nahe zum Eingriffsbereichs sind als vorgezogene
AusgleichsmalRnahme (CEF-MaRnahme) mindestens folgende Fledermaus-Ersatzquartiere anzu-

bringen und dauerhaft zu unterhalten:

= 10 x Schwegler 1 FF bzw. FD oder gleichwertig
=  5xSchwegler 1 FW oder gleichwertig

Die Nistkasten sind mit einem Katzen- bzw. Marderschutz zu versehen. Die Annahme der Kasten ist
zu kontrollieren. Die Funktionstiichtigkeit der Nistkasten ist durch ein Monitoring im Jahr 2022 und
danach durch Uberpriifung in einem Abstand von jeweils drei Jahren zu gewahrleisten. Das Ergebnis
ist zu protokollieren und der Naturschutzbehorde jeweils bis zum 01. Oktober vorzulegen.

Die im Plangebiet bestehenden Fledermauskasten sind vor Beginn des Eingriffs unter fachkundiger
Aufsicht in geeignete Strukturen in raumlicher Ndhe umzuhangen (CEF-MalRnahme).

Bei Errichtung der Gebadude sind mindestens folgende Ersatzquartiere zu integrieren und dauerhaft
zu unterhalten:

= 10 x Schwegler 1 FQ oder gleichwertig
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1.8.4 MaRnahmen fiir Brutvogel

Innerhalb geeigneter Strukturen in rdumlicher Ndahe zum Eingriffsbereichs sind als vorgezogene
AusgleichsmalRnahme (CEF-MalRnahme) mindestens folgende Brutvogel-Ersatzquartiere anzubrin-
gen und dauerhaft zu unterhalten:

= 2 x Schwegler Halbhohle 2 HW oder gleichwertig
= 2 xSchwegler 35 45 mm oder gleichwertig
= 10 x Schwegler Mehlschwalbennest oder gleichwertig

Die Mehlschwalbennester sind nach Méglichkeit zu gruppieren. Die Annahme der Kasten ist zu kon-
trollieren. Die Funktionstiichtigkeit der Nistkdsten ist durch ein dreijahriges Monitoring zu gewahr-
leisten.

Innerhalb des Plangebietes sind bestehende Lehmpfiitzen - soweit mit dem Bauablauf vereinbar -
zu sichern. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind innerhalb des Plangebietes oder in rdaumlicher
N3he 15 Lehmpfiitzen a 0,5 bis 1 m? Flache anzulegen. Alternativ kdnnen weniger Pfiitzen mit gro-
Rerer Flache geschaffen werden. Die Pfiitzen sind aus einer Mischung von ca. 60 % Steinmergel,
10 % Kalk, 20 % lehmigen Erdmaterial und 10 % Pflanzenfasern (z. B. Heuhacksel) herzustellen und
von April bis Juni permanent mit Wasser zu fillen. Sie kdnnen auch auf Griinddachern umgesetzt

werden.

Auf Flurstick 1933/5 im Bereich des geplanten Erdwalls sind fiinf kiinstliche Sandb&der anzulegen.
Hierzu sind ca. 0,30 - 0,50 m tiefe Bodenmulden auszuheben und mit substrat- bzw. humusfreiem
Sand aufzufillen. Die Freihaltung der Sandbader ist durch eine jahrliche Pflege (Beseitigung von

Sukzessionsgewachsen) zu gewahrleisten.

Auf groRflachige, spiegelnde Glasflachen ist zu verzichten. Alternativ konnen diese mit einer geeig-
neten Schutzfolie zur Vermeidung von Vogelkollisionen versehen werden.

1.8.5 MaRnahmen fiir Reptilien

Vor Beginn der Arbeiten im Eingriffsbereich sind im Gebiet vorkommende Mauereidechsen Ende
Marz bis Anfang Mai oder Mitte August bis Ende September unter gutachterlicher Aufsicht und in
Abstimmung mit der Naturschutzbehorde einzufangen und in das vorbereitete Ersatzhabitat zu ver-
setzen (CEF-MaRBnahme, vgl. Ziffer 1.12.).

Innerhalb des Plangebietes sind, bevorzugt im Bereich des Erdwalls, alternativ im Uferbereich der
Pfinz, Ersatzhabitate fiir Mauereidechsen anzulegen. Hierzu sind siidexponierte Flachen als offene
magere Griinlandflaichen zu entwickeln und mit Totholzhaufen, Schotter- und Sandflachen sowie
Steinriegel bzw. Steinquader zu versehen. Eine stellenweise Aussaat von gebietsheimischen, stand-
ortgerechten Wildblumen ist vorzunehmen. Die Anpflanzung von hochstammigen Baumen ist un-
zuldssig, punktuell sind jedoch standortgerechte Straucher z. B. WeiRdorn oder Holunder anzu-

pflanzen.
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Eine dauerhafte Pflege der Flachen ist zu gewahrleisten, dies ist durch eine 6kologische Baubeglei-
tung abzusichern. Die PflegemalRnahme beinhaltet ein einmaliges Mulchen im Mai und eine einma-
lige Mahd zwischen September und November. Das Mahdgut ist abzurdumen. Inselartige Altgras-
bereiche sind jedoch zu erhalten. Ein Monitoring ist nach einem, drei und fiinf Jahren durchzufiih-

ren.

1.8.6 Sichtschutzwall (M 1)

Innerhalb der MaRnahmenflache ist die Anlage eines Sichtschutzwalles mit einer Hohe von max.
5,0 m zuldssig.

Auf der Slidseite des Sichtschutzwalles sowie angrenzenden Bereichen sind Ersatzhabitate flir Mau-
ereidechsen anzulegen (vgl. Ziffer 1.8.5). Die Nordseite sowie angrenzende Bereiche kénnen wahl-
weise zu einer extensiv gepflegten Magerwiese entwickelt oder mit gebietsheimischen, standort-
gerechten Laubstrauchern bepflanzt werden.

1.9 Flachen fiir bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Beltftung der Aufenthaltsraume mit Gberwiegender Schlafnutzung, an denen nachts ein Beur-
teilungspegel aus dem Verkehrslarm von 45 dB(A) flr Allgemeine Wohngebiete entsprechend dem
Orientierungswert Nacht der DIN 18005 uberschritten wird, ist

= in den beiden nordlichsten Baufenstern im WA 1 an den verkehrslarmbeaufschlagten West-
Nord- und Ostfassaden einer moéglichen Bebauung entlang der WaldstraRe,

= im WA 5a an den verkehrslarmbeaufschlagten West- Nord- und Ostfassaden einer moglichen
Bebauung sidlich der WaldstraRRe und westlich der PfinzstralRe,

= im WA 5b an den verkehrslarmbeaufschlagten Nord- und Ostfassaden einer moglichen Bebau-
ung entlang der PfinzstraRe und

=  im Ostlichsten Baufenster des WA 2 an den verkehrslarmbeaufschlagten Nord- und Ostfassa-
den entlang der PfinzstralRe

zu sichern, und zwar:

=  durch die Verwendung fensterunabhangiger schallgeddammter Liftungseinrichtungen oder
gleichwertiger MaBRnahmen bautechnischer Art, die eine ausreichende Beliiftung sicherstellen,

=  durch Anordnung der Fenster an einer schallabgewandten Fassade oder

=  durch eine geeignete Eigenabschirmung der Fenster gegen StralRenverkehrslarm.

In der Planzeichnung sind die nach DIN 4109-2:2016-07, Kapitel 4.4.5 (erschienen im Beuth-Verlag,
Berlin) ermittelten maRgeblichen AuRenlarmpegel in Form von Larmpegelbereichen als Grundlage
fiir den passiven Schallschutz festgesetzt. Bei der Neuerrichtung oder bei genehmigungsbedurfti-
gen oder kenntnisgabepflichtigen baulichen Anderungen von Gebiuden ist ein erhéhter Schall-
schutz in Form des bewerteten Bau-Schallddmm-MaRes der AulRenbauteile von schutzbediirftigen
Raumen entsprechend der jeweiligen Raumart mit der Baugenehmigung oder im Kenntnisgabever-
fahren nachzuweisen.
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Von den Anforderungen an das bewertete Bau-Schallddmm-Mal} der AuBenbauteile schutzbedurf-
tiger Rdume nach diesen Vorgaben kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass ge-
ringere Malgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2: 2016-07, Kapitel 4.4.5 an den Fassaden
vorliegen. Die Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile kbnnen dann entspre-
chend den Vorgaben der DIN 4109-2: 2016-07 reduziert werden.

1.10 Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Je angefangener 500 m? Grundstlicksfldche in WA 1 sowie je Grundstiick in WA 2 und WA 3 ist ein
standortgerechter Laub- oder Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang
ist dieser gleichwertig zu ersetzen.

1.11 Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im zeichnerischen Teil mit einer Pflanzbindung gekennzeichneten Badume sind dauerhaft zu un-
terhalten. Eine Rodung oder ein lGbermaRiger Rickschnitt sind unzuldssig. Bei Abgang sind die
Baume wertgleich zu ersetzen.

1.12 Dem Plangebiet zugeordnete externe AusgleichsmalRnahmen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1a BauGB)

Im Vorfeld der Planung ist das folgende Ersatzhabitate fiir die Mauereidechse herzustellen und die
im Plangebiet eingefangenen Tiere anschlieffend in dieses umzusiedeln.

Im Uferbereich des Pfinzkanals auf Flurstiick 1931 in direkter Angrenzung an das Plangebiet sind
vier Totholz- bzw. Steinriegel mit einer Grof3e von ca. 3 x 10 m herzustellen. Zusatzlich sind sandige
und geschotterte Flachen anzulegen und Sandkieshaufen aufzuschitten. Gegenliber dem Eingriffs-
bereich ist das Ersatzhabitat bis zum Abschluss der Bauarbeiten mit einem Reptilienschutzzaun zu
sichern.

Eine dauerhafte Pflege der Flachen ist zu gewahrleisten, dies ist durch eine 6kologische Baubeglei-
tung abzusichern. Die PflegemalRnahme beinhaltet ein einmaliges Mulchen im Mai und eine einma-
lige Mahd zwischen September und November. Das Mahdgut ist abzurdumen. Inselartige Altgras-
bereiche sind jedoch zu erhalten.

Ein Monitoring ist nach einem, drei und funf Jahren durchzufiihren, die Berichte sind der Unteren
Naturschutzbehorde zu Gbermitteln.

Eine detaillierte Beschreibung der Mallnahme ist dem Bericht des Biiros RIFCON, Hirschberg Nr.
2040036 zu entnehmen.
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2 Ortliche Bauvorschriften

Den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Wohnen an der Pfinz“ liegen zugrunde: Lan-
desbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010, zuletzt gedndert am 18.07.2019; Ge-
meindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) vom 24.07.2000, zuletzt gedndert am 02.12.2020.

2.1  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 Fassadengestaltung
Die Verwendung von grell leuchtenden oder reflektierenden Farben bzw. Materialien ist unzulassig.

Unbeschichtete Fassadenverkleidungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind unzulassig.

2.1.2 Dacher und Dachaufbauten

Zulassig sind ausschlieRlich Flachdacher bis max. 5 Grad Dachneigung. Diese sind zwingend mindes-
tens extensiv zu begriinen, (Mindestsubstratdicke 12 cm). Hiervon ausgenommen sind Dachfla-
chen, welche mit Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie (Fotovoltaik, Solarthermie) belegt sind.
Diese sind allgemein zulassig. Aufgestanderte Solaranlagen sind nur bis zu einer Hohe von 1,0 m
zuldssig. Diese sind um das Mal3 lhrer Hohe von der AuBenkante Dachflache bzw. Attika abzuri-
cken.

Notwendige haustechnische Anlagen auf Dachflachen sind bis zu einer Gesamtfliache von 6 m? je
Gebdaude zuldssig. Diese sind um das Mal3 Ihrer Hohe von der AuRenkante Dachflache bzw. Attika
abzurticken und allseitig umschlossen einzuhausen.

2.2 Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen sind ausschliefilich als Sockelmauer bis 0,30 m Hohe
und/oder freiwachsender oder geschnittener Hecke aus standortgerechten Gehdlzen zuldssig. In
die Hecke kann ein Zaun aus Drahtgeflecht integriert werden. Die Gesamthohe von Einfriedung zu
offentlichen Verkehrsflachen darf 1,20 m nicht Gberschreiten.

2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Unbebaute Grundstticksflachen, sofern nicht fiir Stellplatze, Zufahrten o. a. genutzt, sind naturnah
anzulegen und iberwiegend mit standortgerechten, einheimischen Baumen oder Strauchern zu be-
pflanzen. Als weitere Elemente der Freiflichengestaltung werden Lesesteinhaufen, Totholzflachen
sowie Benjeshecken empfohlen. Kies- und Schottergarten sind gemaR § 21a NatSchG unzulassig.

Pkw-Stellplatze, Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sowie Wege sind mit wasserdurchladssigen
Belagen auszufiihren.
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2.4 Zahl der Stellplatze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohnung sind zwei Stellpldtze auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen. Hiervon abwei-
chend sind im Bereich 5a 1,5 Stellplatze je Wohnung nachzuweisen.

Bei der Anlage von Stellplatzen sind die Regelungen der EAR 05 (,,Empfehlungen flir Anlagen des
ruhenden Verkehrs“) zu beachten.

2.5 Umgang mit Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Anfallendes Oberflachenwasser ist vorrangig in die Pfinz bzw. den Pfinzkanal abzufiihren. Die hier-
fur erforderliche wasserrechtliche Genehmigung ist einzuholen. Die Einleitung von Oberflachen-
wasser aus der Entwasserung von StraBenflachen darf nur mit entsprechender Vorbehandlung er-
folgen.

Alternativ kann Oberflachenwasser versickert werden. Eine Ableitung von unverschmutztem Ober-
flachenwasser in die Mischwasserkanalisation ist unzuldssig.

Die Entwdsserungskonzeption ist mit den zustdndigen Behorden (Landratsamt, Abwasserzweckver-
band) abzustimmen.
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Anlage: Gesamtlarm mit Lairmpegelbereichen
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Anlage: Gesamtlarm mit Immissionsorten
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3 Hinweise

3.1 Altlasten und Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflaichenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben bekannt werden,
ist das Landratsamt Karlsruhe als Wasser-, Abfallrecht- und Bodenschutzbehdrde zu informieren.

3.2 Archdologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gem. § 20 DSchG umgehend der Gemeinde oder einer Denkmalschutzbe-
horde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffillige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Aus-
fliihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

3.3 Baugrund

Die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken sowie die Méglichkeiten einer
Versickerung von Oberflachenwasser ist durch individuelle Bodengutachten abzuklaren. Auf die
Vorgaben der DIN 4020 bzw. der DIN EN 1997-2 wird hierbei verwiesen.

34 Bodenschutz

Erdaushub

Falls bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/ oder sichtbare Auffilligkeiten be-
merkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Landratsamt Karlsruhe unverziig-
lich zu verstandigen.

Die Vermeidung oder die Verwertung von Erdaushub ist der Deponierung vorzuziehen. Moglichkei-
ten zur Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub vor Ort sind bereits bei der Festlegung der
Hoéhen (Grindungstiefen, StraBen, Wege usw.) zu beachten. Sollte die Vermeidung/ Verwertung
von Erdaushub vor Ort nicht oder nur zum Teil moglich sein, sind vor einer Deponierung andere
Verwendungsmaoglichkeiten (z.B. Erdaushubbdrsen der Gebietskorperschaften, Recyclinganlagen)
zu prifen.

Auffillungen

Bei den im Rahmen der einzelnen BaumalRnahmen ggf. durchzufiihrenden Befestigungs-, Niveau-
ausgleichs-, Verfill- oder AuffillmaBnahmen darf grundsatzlich nur unbelasteter kulturfahiger Bo-
den zur Verwendung kommen.

072z5020020_tx_211109.docx Seite 11 von 13



Sofern andere Materialien zum Einbau vorgesehen sind (z. B. Bauschutt oder Recyclingmaterial), ist
dieser Sachverhalt zwingend mit dem Umweltamt des Landratsamtes Karlsruhe (Boden-, Wasser-
und Abfallrecht) abzustimmen. Das Abstimmungsergebnis ist bei den einzelnen baurechtlichen Zu-
lassungsverfahren (Kenntnisgabe- sowie Genehmigungsverfahren) in den Unterlagen zum Kennt-
nisgabe- bzw. Genehmigungsverfahren mit darzustellen bzw. diesen beizufiigen.

Der Einbau anderer Materialien als unbelasteter kulturfdahiger Boden ohne Abstimmung mit dem
Landratsamt Karlsruhe ist nicht zulassig.

Folgende technische Hinweise sind zu beachten:

=  Mitteilung des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg ,Vorldufige Hinweise zum Einsatz
von Baustoffrecyclingmaterial” vom 13.04.2004,

= Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg fiir die Verwertung von
Abfall eingestuftem Bodenmaterial, 14.03.2007 Az. 25-8980.08M20 Land/3

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z.B. gartnerische Nutzung) sind die Vor-
sorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die Zuordnungswerte 0 (Z 0)
der vorgenannten Verwaltungsvorschrift flir Bodenmaterial einzuhalten. Die Einbaumachtigkeit
richtet sich nach den Vorgaben der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV.

Nachstehende Regelwerke sind im Zuge der MaRBnahmen zu beachten:

=  Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen, (Heft 10) des
Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg (1991)
=  DIN 19731 Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial

3.5 Entwasserung

Sofern eine Versickerung auf privaten Grundstiicken vorgesehen wird, muss diese schadlos erfol-
gen. Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flaichenhaft oder in Mulden auf mindes-
tens 30 cm machtigen bewachsenen Boden in das Grundwasser versickert wird. Diese Art der Ver-
sickerung ist in Wohngebieten erlaubnisfrei.

Die Entwasserungskonzeption ist mit dem Landratsamt, Amt fir Umwelt und Naturschutz, abzu-
stimmen.

3.6 Grundwasser

Wird im Zuge der BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Arbeiten,
welche zum Anschnitt gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen sowie das Landratsamt Karlsruhe
als untere Wasserbehorde zu informieren. MalBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes
in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, ist beim Landratsamt
Karlsruhe eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Eine standige Grundwasserableitung in die
Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzuldssig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge
einer Baumallnahme bedarf der behérdlichen Zustimmung.

Uber Grundwasserstinde informiert das Regierungsprasidium Karlsruhe.
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3.7 Schallschutz

Zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrdume vor Larmbeeintrachtigungen durch den Stra-
Benverkehr sind die jeweils giiltigen technischen Baubestimmungen (VwV TB) zum Schutz vor Au-
Benlarm zu beachten, aktuell die DIN 4109-1:2016-07 sowie die DIN 4109-2:2016-07 (vgl. A5 der
VWVTB). Im Fachbeitrag Schall sind die zum Bebauungsplanverfahren ermittelten Larmpegelberei-

che sowie maRgebenden AuBenlarmpegel enthalten.

Fiir die neu zu erstellenden Fahrbahnoberflachen wird als StraBendeckschichttyp nach Tabelle 4a
der RLS-19 empfohlen:

=  einen Splittmastixasphalt SMA 8 nach ZTV Asphalt StB 07/13 und Abstumpfung mit Abstreu-
material der Lieferkérnung 1/3 oder sogar

= einen Asphaltbeton # AC 11 nach ZTV Asphalt-StB 07/13 und Abstumpfung mit Abstreumate-
rial der Lieferkdrnung 1/3

3.8 Starkregenereignisse

Mit Starkregenereignissen (extreme, kaum vorhersagbare und rdumlich begrenzte Niederschlage)
muss gerechnet werden. Zum Schutz vor Starkregenereignissen wird empfohlen, die Erdgeschoss-
fukbodenhdhe 0,30 m Uber Oberkante StraRe zu setzen. Untergeschossen bzw. Keller sollten was-
serdicht ausgefiihrt, Offnungen tberflutungssicher ausgefiihrt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass Schaden durch Starkregenereignisse auch bei entsprechenden
Vorkehrungen nicht ausgeschlossen werden kénnen.
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