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Gemeinde Karlsdorf-Neuthard
Einfacher Bebauungsplan ,,Nachverdichtung Karlsdorf 1“

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
Dem Einfachen Bebauungsplan , Nachverdichtung Karlsdorf 1“ liegen zugrunde: Baugesetzbuch
(BauGB) vom 03.11.2017, zuletzt gedndert am 04.01.2023; Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
21.11.2017, zuletzt gedndert am 04.01.2023; Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zu-
letzt gedndert am 14.06.2021; Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemQO) vom 24.07.2000,
zuletzt geandert am 07.02.2023.

1.1 Art der baulichen Nutzung

Unzulassig sind folgende Nutzungen:

= Vergnugungsstatten
=  Einzelhandel mit sexuellem Hintergrund
=  Betriebe mit sexuellem Hintergrund wie z. B. Bordelle, Swingerclubs, Sexshops, Sexkinos, u. a.

1.2 MahR der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl

Festgesetzt ist eine Grundfldchenzahl von 0,6. Eine Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO kann
bis zu einer GRZ von 0,9 zugelassen werden.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzte private Griinflachen sind bei der Berech-
nung der GRZ auf die malRgebende Grundflache anzurechnen.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Zulassig sind in den Teilbereichen B allgemein maximal zwei Vollgeschosse, im Teilbereich C maxi-
mal drei Vollgeschosse. In den Teilbereichen A ist keine Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

1.2.3 Wandhohe, Firsthohe, Gebaudehohe

Die maximale Wandhothe, gemessen von der Hohe der angrenzenden Verkehrsflache (Gehweghin-
terkante) in Gebdudemitte bis zum Schnittpunkt der AuRenwand-AuRenkante mit der Dachhaut
betragt in den Teilbereichen A 8,0 m. In den Teilbereichen B und C ist keine maximale Wandhohe
festgesetzt.

Die maximale Gebdudehdhe, gemessen von der Hohe der angrenzenden Verkehrsflache (Gehweg-
hinterkante) in Gebaudemitte bis zum hochsten Punkt der Dachhaut betradgt in den Teilbereichen
A 12,50 m, in den Teilbereichen B 9,50 m und im Teilbereich C 10,50 m.
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13 Zahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je angefangener 200 m? Grundstuicksflache ist eine Wohnung zul3ssig.

1.4 Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Je Baugrundstiick sind Zufahrten von insgesamt maximal 6 m Breite zuldssig. Darin enthalten sind
Zufahrten zu (Tief-)Garagen, Carports oder Stellplatze. Alternativ diirfen maximal zwei Senkrecht-
stellplatze in Angrenzung zur Stralle angelegt werden.

1.5 Griinflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im zeichnerischen Teil festgesetzte private Griinflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten.

Innerhalb der privaten Grinflachen ist die Errichtung von Hauptgebauden, Stellplatzen oder Gara-
gen unzuldssig. Je Grundstiick darf innerhalb der festgesetzten privaten Griinflaiche eine Nebenan-
lage gemaR § 14 BauNVO als Gebdude mit einer maximalen Gebadudekubatur von 40 m3 errichtet
werden.
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2 Ortliche Bauvorschriften

Den ortlichen Bauvorschriften zum Einfachen Bebauungsplan ,Nachverdichtung Karlsdorf 1 liegen
zugrunde: Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010, zuletzt gedndert am
07.02.2023; Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemQ) vom 24.07.2000, zuletzt gedndert am
07.02.2023.

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind in den Teilbereichen A Sattel- oder Walmdacher mit einer Dachneigung von 25 bis 40
Grad.

In den Teilbereichen B und C sind keine Dachformen vorgegeben.

2.2 Zahl der Stellpladtze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohnung bis 50 m? Wohnflache sind mindestens ein Stellplatz, je Wohnung tber 50 m? Wohn-
flache mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.

Fiir besondere, dauerhaft dinglich gesicherte Wohnformen (z. B. altengerechtes Wohnen) kénnen
hiervon abweichende Stellplatzanforderungen ausnahmsweise zugelassen werden.
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3 Hinweise

3.1 Altlasten und Altablagerungen

Auf die bereits bekannten Altlastverdachtsflachen im Plangebiet wird hingewiesen. Sofern dariber
hinaus Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben bekannt werden,
ist das Landratsamt Karlsruhe als Wasser-, Abfallrecht- und Bodenschutzbehorde zu informieren.

3.2 Archéologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gem. § 20 DSchG umgehend der Stadt/Gemeinde oder einer Denkmalschutz-
behorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Ke-
ramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Grdber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdver-
farbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist einver-
standen ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten
im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

3.3 Artenschutz

Artenschutzrechtliche Belange sind bei Um- und Neubauten sowie bei Abriss-, Raum- und Rodungs-
arbeiten zu bericksichtigen. Insbesondere groRere Altbaume sollten vor Rodung mindestens tber-
schlagig auf artenschutzrechtliche Relevanz (Baumhdohlen) Gberprift werden. Die Nachpflanzung
von entfallenden Gehélzen wird empfohlen. Verbotstatbestdande gemaR § 44 BNatSchG sind bei
allen Bauarbeiten auszuschlieRen.

3.4 Baugrund

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch indivi-
duelle Bodengutachten klaren zu lassen. Auf die Vorgaben der DIN 4020 bzw. der DIN EN 1997-2
wird hierbei verwiesen.

3.5 Entwasserung

GemaR WHG § 55 (2) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden. Eine
Einleitung des Regenwassers in einen Mischwasserkanal steht dieser Forderung entgegen. Entspre-
chend der weiteren Forderung im WHG § 57 (1), Pkt. 1 sollen zumindest alle moglichen MaRnahmen
zur Regenwasserbewirtschaftung und damit zur Minimierung der Einleitungswassermengen in den
Mischwasserkanal ergriffen werden. Im Rahmen von Neubauten sollte daher auf Umsetzung fol-
gender MalRnahmen hingewirkt werden, z. B.:
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=  Herstellung von Griindachern

=  Aushildung der befestigten Flachen (Hofflachen, Stellplatze fir Fahrzeuge) mit wasserdurch-
|assigen Materialien

=  Muldenversickerung von Niederschlagswasser (iber die belebte Bodenzone vorhandener
Grunflachen auf den Privatgrundstilicken

3.6 Grundwasser

Wird im Zuge der BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Arbeiten,
welche zum Anschnitt gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen sowie das Landratsamt Karlsruhe
als untere Wasserbehorde zu informieren. MaRRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes
in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, ist beim Landratsamt
Karlsruhe eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Eine standige Grundwasserableitung in die
Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzuldssig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge
einer Baumalnahme bedarf der behordlichen Zustimmung.

Anfragen zu Grundwasserstanden konnen an das Regierungsprasidium Karlsruhe gerichtet werden.

3.7 Starkregenereignisse

Mit Starkregenereignissen (extreme, kaum vorhersagbare und rdumlich begrenzte Niederschlage)
muss gerechnet werden. Zum Schutz vor Starkregenereignissen wird empfohlen, die Erdgeschoss-
fuBbodenhohe mindestens 0,30 m Uiber Oberkante StralRe zu setzen. Untergeschossen bzw. Keller
sollten wasserdicht ausgefiihrt, Offnungen tiberflutungssicher ausgefiihrt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass Schaden durch Starkregenereignisse auch bei entsprechenden
Vorkehrungen nicht ausgeschlossen werden kénnen.
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