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Wir haben in
Zitate Karlsdorf-Neuthard ,Die Gemeinde baut
eine sehr schone alles zu*
Wohnung gefunden N
und mochten eine Wir wohnén in

Familie grunden* Karlsdorf-Neuthard,

JIch habe Angst um _ _ haben zwei Kinder
die verbleibenden ,Die Gemeinde el e e e

Naherholungsflachen® betreibt Flachenfral* Jahren verzweifelt
,Wir mochten in einen Bauplatz. Mein

Karlsdorf-Neuthard Homeoffice-Buro ist
eine Realschule” in unsrem Gaste-

8005 THYY

,Ich arbeite jetzt in WC*

Tubingen. Es war Ich mochte gerne
sehr schwer eine . ir mg [
cine Stadtbahn® ,2Wir mussen uns nicht

Wohnung zu finden® um den Wohnraum

,Uberlegt sich der anderer kiimmern*“

Gemeinderat auch

mal, was in 10 -
Jahren sein kdonnte?“ ,Meine GrolReltern sind von Neuthard, meine Eltern

leben hier, meine Frau und ich sind hier aufgewachsen.
Wir haben in Karlsdorf-Neuthard Wir sind tief verV\./_ur.zeIt, engagieren uns.in Vereinen
. - . . oder beauftragen ortliche Handwerker. Wir wohnen zur
tolle Elnkaufsmoglllchkelten, - Miete und haben dies Sorge vor einer
Apot.hek(.an und eine sehr“gute Eigenbedarfskindigung. Wir konnten uns ein Haus
arztliche Versorgung leisten, sind aber verzweifelt auf der Suche.*




Wohnungsnot nimmt nicht ab

Sachstandsbericht und Biirgerumfrage zeichnen Bild der Lage: Kaum Entspannung in Sicht

Von unserem Redaktionsmitglied
Pascal Schiitt

Die Stadt muss sich kriiftig strecken,
wenn sie langiristig den Druck auf dem
Wohnungsmarkt wenigstens ein wenig
lindern méchte. Das geht aus dem knapp
200 Seiten starken Sachstandsbericht
zur Stadtentwicklungsstrategie 2035
hervor, der an diesem Dienstag im Ge-
meinderat diskutiert wird. Seit 2015 ent-
standen pro Jahr durchschnittlich 642
neue Wohnungen. Notwendig gewesen
wiire das Doppelte. Entsprechend ist die
Schere zwischen Angebot und Nachfrage
weiter auseinandergegangen. Diesen
Eindruck bestitigen die Ergebnisse einer
umfangreichen Birgerumfrage.

Bis 2035 brauchte Karlsruhe laut Be-
rechnung des Amtes fiir Stadtentwick-
lung 14.200 neue Wohnungen, um den Be-
darf zu decken. Maximal 11.800 kénnen
entstehen, wenn die aktuellen Planungen
ausgefithrt und die Moglichkeiten der
Nachverdichtung ausgeschipft werden.
Mehr als eine theoretische Zahl ist das
allerdings nicht, da fiir die Projekte ein
sehr unterschiedlicher Realisierungsho-
rizont” besteht. Bin ausgeglichener Woh-
nungsmarkt sei entsprechend selbst mit
einem ,erheblichen Ressourcenmehr-
aufwand realistisch betrachtet” nicht zu
erreichen.

02/08/21

Selbst das gesteckte Ziel des , moderat
angespannten” Marktes sei ehrgeizig,
und es miissten alle MaBnahmen und
Strategien forciert werden, um es zu er-
reichen, so der Bericht. Bis 2035 sollen
laut Planin Karlsruhe 10.300 neue Woh-
nungen entstehen, im direkten Umland
die 3.900 fehlenden. Dafiir brauche es
wStirategien, Mafinahmen und Personal-
ressourcen, die iiber derzeitige kommu-
nale MaBnahmen hinausgehen®. Die
Lage der Suchenden hat sich in den ver-
gangenen Jahren deutlich verschirft. 90
Prozent der Menschen finden die Suche
nach einer neuen Mietwohnung oder
nach Wohneigenheim als ,schwierig”.
Fast jeder Zweite schaut sich auch oder
ausschlieflich auBlerhalb der Stadt-
grenzen um. Dabei geben mehr als 92
Prozent aus dieser Gruppe an, eigent-
lich gerne in Karlsruhe bleiben zu wol-
len und durch die Lage auf dem Woh-
nungsmarkt zum Blick ins Umland ge-
zwungen zu sein.

Zwischen 2010 und 2019 ist die Stadt
um 21.000 Bewohner gewachsen. Hier
lohnt sich allerdings der Blick ins De-
tail. Tatséichliche Gewinne gab es nim-
lich ausschliefilich in der Gruppe 18- bis
25-Jahrigen. Sie hatte im vergangenen
Jahrzehnt ein Wanderungsplus wvon
iiber 35.000 Menschen, vermutlich vor
allem durch den Zuzug neuer Studen-

ten. Im gleichen Zeitraum verzeichnet
die Gruppe der 30- bis 45-Jihrigen ein
Minus von fast 6.000 Personen. Eine
mogliche Erklirung liefert die Biirger-
umfrage. Sie zeigt, dass in dieser Alters-
spanne viele junge Familien auf der Su-
che nach einer grifleren Wohnung oder
einem Haus sind. Suchende dieser Kate-

642

neue Wohnungen
entstanden in Karlsruhe seit
dem Jahr 2015 durchschnittlich
pro Jahr.

gorie geben an, dass sie sich im Schnitt
schon fast 20 Monate erfolglos umschau-
en.

Die Suchzeiten haben sich allgemein
verléngert, auch das ist ein Beleg fiir den
angespannten Wohnungsmarkt. Wihrend
2008 noch 83 Prozent der Mieter und 62
Prozent der Kaufer innerhalb von sechs
Monaten fiindig wurden, sind es heute
noch 69 beziehungsweise 37. Vor allem
grofiere Wohnungen oder Hiuser mit fiinf
oder mehr Zimmern sind dabei Mangel-
ware. Hier dauert die Suche laut Umfrage
am lingsten. Als Grund geben die meisten
ein schlechtes Preis-Leistungsverhilinis

(73,6 Prozent), zu viele Nachfragende
(68,3) und ein geringes Angebot (54,9) an.

Befeuert wird die Wohnungsknappheit
laut Bericht neben dem Zuzug durch eine
weiter steigende Quote an Single-Woh-
nungen. Deren Anteil ist zwischen 2011
und 2019von 44,1 auf 47 Prozent angestie-
gen, in der Kernstadt liegt er {iber 50 Pro-
zent. Die Gesamtzahl der Wohnung ist in
der Stadt im selben Zeifraum um 3.4 Pro-
zent von knapp 153.000 auf 158.000 gestie-
gen. Im Umland war das Plus teils deut-
lich griiBer, in den Landkreisen Karlsruhe,
Rastatt und Germersheim beispielsweise
mehr als fiinf Prozent.

Ergreift Karlsruhe keine MalBnahmen,
wird sich die Wohnungsknappheit weiter
verschirfen, zieht das Amt Bilanz. , Ins-
besondere fiireine immer griBer werden-
de Zahl junger, aktiver Familien mit
mittleren Einkommen werden sich die
Schwierigkeiten bei der Wohnungssuche
im Zuge der Familienexpansion in Karls-
ruhe erhéhen®, so die Prognose. Das
fithrt zu einer Warnung vor , ausufernder
Suburbanisierung”, was Verkehrsstrome
in betrichtlicher Héhe auslésen werde.

Dienstag, 27. Juli 2021

KARLSRUHE

den Bedarfzu decken.
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Entwicklung der Siedlungsflachen in

Karlsdorf-Neuthard



Karlsdorf 1931
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Neuthard 1939
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Neuthard 1957
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Karlsdorf 1968
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Neuthard 1968
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Neuthard 1973
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Karlsdorf 1975
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Karlsdorf-Neuthard 1979

02/08/21

Einwohnerversammlung am 27.07.2021 | BM Weigt

2



Karlsdorf-Neuthard 1984
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Karlsdorf 1984
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Neuthard 1996
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Karlsdorf (tw)-Neuthard 1999
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Neuthard 2005
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Karlsdorf-Neuthard, 24.07.2021
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Neuthard, 24.07.2021
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Karlsdorf, 24.07.2021
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Grundsatz der Gemeinde seit 2007

,#Als Herausforderung fur die Kommunen sieht die Bertelsmann-Stiftung
eine aktive Gemeindepolitik.

Die Gemeinde muss Schwerpunkte fur die Zukunft setzen. Gemeinden
wie Karlsdorf-Neuthard konnen sich fur die Zukunft weiterhin als kinder-
und familienfreundliche Gemeinde profilieren. Zudem hat Karldorf-
Neuthard durch die aul3erordentlich gunstige strategische Lage an der
Autobahn A 5 und der B 35 die Moglichkeit, auch Arbeitsplatze und

Gewerbesteuer zu generieren.”
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Demographiebericht

Ein Baustein des Wegweisers Demographischer Wandel

Karlsdorf-Neuthard
Karlsruhe
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Auszuge aus dem Demographiebericht der
Bertelsmann-Stiftung 2007

uberwiegend um kleinere
lindliche Gemeinden mit weniger als 25 000

02/08/21 Einwohnerversammlung am 27.07.2021 | BM Weigt

23



Auszuge aus dem Demographiebericht der
Bertelsmann-Stiftung 2007

ichtiges  Merkmal dieser Gemeinde
Thre Bevolkerung wichst

dominiert die Wohnfunktio
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Auszuge aus dem Demographiebericht der
Bertelsmann-Stiftung 2007

Die Bevolkerungsentwicklung verlduft entgegen dem

bundesweiten Trend leicht positiv:
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Auszuge aus dem Demographiebericht der E
Bertelsmann-Stiftung 2007 N
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Aufgrund der etwas ungiinstigeren Okonomischen
Ausgangssituation im Vergleich zu den prosperierenden
landlichen Gemeinden des Clusters 7 kommt es trotz eines
leichten Arbeitsplatzzuwachses zwischen 1996 und 200
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Auszuge aus dem Demographiebericht der
Bertelsmann-Stiftung 2007
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Auszuge aus dem Demographiebericht der
Bertelsmann-Stiftung 2007

Die Stabilitat darf nicht mit Sicherheit verwechsel

Bildungs- und Ausbildungszwecken ist ein Indiz
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Demografietypisierung 2020

Typ 8: Wohlhabende Stadte und Gemeinden
in wirtschaftlich dynamischen Regionen

| BertelsmannStiftung
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Auszuge aus dem Demographiebericht der ﬁ
Bertelsmann-Stiftuna 2020 N
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Auszuge aus dem Demographiebericht der
Bertelsmann-Stiftuna 2020
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Auszuge aus dem Demographiebericht der
Bertelsmann-Stiftuna 2020
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Auszuge aus dem Demographiebericht der
Bertelsmann-Stiftuna 2020
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Auszuge aus dem Demographiebericht der ﬁ
Bertelsmann-Stiftuna 2020 N
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Auszuge aus dem Demographiebericht der B
Bertelsmann-Stiftuna 2020 N
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Auszuge aus dem Demographiebericht der
Bertelsmann-Stiftuna 2020
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Auszuge aus dem Demographiebericht der i
Bertelsmann-Stiftuna 2020 N
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REGIONALVERBAND | /.
MITTLERER OBERRHEIN Karlsruhe

Wer wohnt wie?

Ergebnisse einer regionsweiten Umfrage zu den Wohnverhaltnissen und Umzugsabsichten
in der Region Mittlerer Oberrhein
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Fehlende oder unzureichende Barrierefreiheit
im Offentlichen Raum sowie eine Ausdiinnung
der OPNV-Angebote erhéhen diese Gefahr.

Fiir Familien mit Kindern bleibt ein eigenes
Haus die hiufigste Wohnform.

Ein Balkon oder eine Terrasse gehoren fiir die
meisten Haushalte zur Ausstattung, iiber die ei-
ne Immobilie verfiigen sollte.

Ein attraktives Angebot in der Nahversorgung
sowie eine leichte Erreichbarkeit von Schulen
und Betreuungseinrichtungen fiir Kinder. sind
fiir die Herstellung qualifizierte Dichten ebenso
bedeutend wie fiir den Erfolg von gering ver-
dichteten Wohngebieten.

Die meisten Haushalte wiirden gerne im Umfeld
ihres bisherigen Wohnstandortes weiter leben.
Bei der Ausweisung neuer Baufldchen sollte be-
sonders die ,eigene” Bevilkerung im Blick be-
halten werden.

m Das Potenzial freiwerdender Wohnungen von

dlteren Paaren nach dem Auszug der Kinder
sollte nicht iiberschitzt werden. Die meisten der
iiber 55-Jahrigen haben vor. in ihrer bisherigen
Immobilie wohnen zu bleiben. Ein hoher Preis-
druck fiihrt allerdings in Mietwohnungen hiufi-
ger zu einer Anpassung des Wohnraums. wie
das Fallbeispiel Baden-Baden zeigt.

Bei der Schaffung von innerstadtischem Wohn-
raum wire zu beriicksichtigen. dass die Alters-
gruppe der hoch mobilen jungen Erwachsenen
und Berufseinsteigern in den néchsten Altersko-
horten kleiner wird. Sie tragen momentan noch
einen grofen Teil der Nachfrage. Um auf
Schwankungen zu reagieren, wire die Entwick-
lung flexibler Nutzungskonzepte denkbar. die
eine schnelle Anpassung des Wohnraum und
der Infrasttuktur an die Bediirfnisse anderer
Nutzergruppen erlauben.

Einwohnerversammlung am 27.07.2021 | BM Weigt
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Bauleitplanung

Landesentwicklungsplan

1) zusammenfassende, Ubergeordnete, auf Landesebene den Grundsatzen der Raumordnung entsprechende Planung und
Koordination raumbedeutsamer Uberregionaler Planungen und MaRnahmen - sehr grobe Planung

Regionalplan

1) dient als regionale Raumordnung der Konkretisierung, der fachlichen Integration und Umsetzung der Ziele der
Raumordnung in den einzelnen Regionen > Verfeinerung der landesplanerischen Grundsatze, aber immer noch grobe Planung

Flachennutzungsplan

1) Im FNP ist fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in Grundzligen dargestellt > vorbereitende Bauleitplanung, kein Rechtsanspruch

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung eines Teils eines Gemeindegebiets und
bildet die Grundlage fur weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB) erforderliche MalRnahmen - verbindliche BauleiWé%g%ngoogle
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Regionalplan 1976
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Regionalplan 1993
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Regionalplan 2003
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Regionalplan Fortschreibung 2021 E

1 Wohnbaufldchen Ost

2 Wohnbaufidchen West/WaldstralBe

3 Griinzésur

4 Stadtbahnlinie

A Wohnbauflache "Kohlfahrtswiesen West"
B Wohnbaufldchen "Seelach"

C Wohnbauflachen "Ramsbach”

A,B,C bereits im FNP ausgewiesed
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Flachennutzungsplan

ST R
R
e
Auszug aus der . A
Begrundung fur den =4/
. vl
Flachenbedarf :
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Warum brauchen wir Bauflachen/\Wohnraum? E

IN

4.1 b: Entwicklung der Belegungsdichte 1995 — 2005"

2): Bewohner je Quadratmeter Wohnraum
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Warum brauchen wir Bauflachen/\Wohnraum?

Auszug aus dem Flachennutzungsplan:

4.3.1.4 a: Wohnbauflachenbedarf bis 2025

02/08/21 Einwohnerversammlung am 27.07.2021 | BM Weigt
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Flachenbilanz



08235 Dhenstag 16, Juni

Siedlungsflache 2007
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Innenentwicklung 2007-2020
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Geplante Innenentwicklung
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Geplante Erweiterungen
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Einwohnerentwicklung

Gemeinde Karlsdorf-Neuthard 2000 — 2020
(Stand 30.06.2020)

Karlsdorf-Neuthard
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Geburtenentwicklung

Geburten vom 01.01. bis 31.12

Geburten
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( Klausurtagung j

( Bedarfsplanung Kiga )

(e

-':: Generalentwiassemungsplan _:)

{: Netzberechnung Wasser :j

(M&Si&lpiﬂ‘l Infrastruktur ):--( Masterpian Glasfaser }

Zukunftsbetrachtungen der

Gemeinde - (_ Befahrung Kanal )
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ept ( erplan Kldranlage 3
( Radwegekonzept )
+/ Studie zur Definition der
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Wasserenthartungsanlage
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( Schulentwicklung )

( Entwicklung Altenbiirgzentrum }

( Rathauskonzept )
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Zukunftsbetrachtung der Gemeinde -
Gemeindeentwicklungskonzept

* Generalentwasserungsplan

* Klausurtagung ®* Netzberechnung Wasser
* Finanzplan * Masterplan Glasfaser
* Bedarfsplanung KiGa

* Befahrung Kanal
* EEA

* Masterplan Klaranlage
* Masterplan Infrastruktur

* Radwegekonzept

* Studie zur Definition der Ortsmitte Neuthard
* Wasserenthartungsanlage

* Schulentwicklung

* Entwicklung Altenburgzentrum

* Rathauskonzept
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Warum gibt es u.a. eine Wohnungsknappheit:

* alter werdende Bevolkerung

* mehr Singlehaushaushalte

* grolere Flachenbedarf je Person (Belegungsdichte nimmt ab)

* starker Wirtschaftsraum in Zentrumsnahe (Stichworte wie Wohlstand,

Kaufkraft, geringe Arbeitslosigkeit...)



Geplante Gebiete

02/08/21

Einwohnerversammlung am 27.07.2021 | BM Weigt

61



Herausforderungen:

* Regionale Aufgabe

* Einheimischen-Modell rechtssicher umsetzen

* Bauverpflichtung / Flachenabzug bei einer neuen Umlegung
* Standig steigende Grundstlucks- und Baupreise

* Freie Grundsticke

* Leerstande in Bestandsimmobilien

* Weitere Nachverdichtung



