Aus dem Gemeinderat
Gemeinderatssitzung vom 05.07.2022

Tagesordnungspunkt 1. Bekanntgabe von Beschliissen aus der nichtoffentlichen
Sitzung am 21.06.2022
In der nichtoffentlichen Sitzung am 21.06.2022 wurden keine Beschllisse gefasst.

Tagesordnungspunkt 2. Bebauungsplanverfahren "Wohnen an der Pfinz"

a) Stadtebaulicher Vertrag

b) ErschlieBungsvertrag

Nachdem vom Gemeinderat bereits zuvor in nichtoffentlicher Sitzung ein Kaufvertrag tber
den Kauf eines Mehrfamilienhauses im neuen Baugebiet ,Wohnen an der Pfinz“ genehmigt
worden ist, waren damit die rechtlichen Voraussetzungen dafir geschaffen, auch den
stadtebaulichen Vertrag und den ErschlieBungsvertrag zum Wohngebiet ,Wohnen an der
Pfinz* zu beschlieRen. Im stadtebaulichen Vertrag zum Wohngebiet wird namlich als einer
der wichtigsten Regelungen vom Vorhabentrager gefordert, mindestens 20 % der dort neu
entstehenden Wohnungen zu einem, an sozialen Gesichtspunkt orientierten, Mietpreis
anzubieten. Dieser Verpflichtung konnte der Vorhabentrager dadurch entgehen, dass die
Gemeinde Karlsdorf-Neuthard zu einem Vorzugspreis im Wohngebiet 14
Eigentumswohnungen innerhalb eines Gebaudes erhalt. Wie Burgermeister Weigt
ausfihrlich erlauterte war der hierfur im Vorfeld unter dem Vorbehalt der Genehmigung
durch den Gemeinderat geschlossene Kaufvertrag die auslésende Bedingung dafir, dass
auch der stadtebauliche Vertrag und der Erschlielfungsvertrag durch den Gemeinderat
beschlossen werden konnten. Neben den Regelungen zur Schaffung von
sozialvertraglichem Wohnraum regelt der stadtebauliche Vertrag zudem, dass der
Vorhabentrager die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Wohnen an der Pfinz“ genau
umsetzen muss. Im gleichzeitig vom Gemeinderat beschlossenen ErschlieRungsvertrag
hingegen wird geregelt, dass der Vorhabentrager samtliche Kosten der notwendigen
ErschlieBungsmalnahmen tragt. AuRerdem wird im ErschlieBungsvertrag die Qualitat der
durchzufuhrenden ErschlieBungsmalinahmen festgelegt. Beide Vertrage, den
stadtebaulichen Vertrag und den ErschlieBungsvertrag, hat der Gemeinderat mit einer
Enthaltung einstimmig angenommen und so die Grundlage flr den zu beschlieRenden
Bebauungsplan ,Wohnen an der Pfinz“ gelegt.

Tagesordnungspunkt 3. Bebauungsplanverfahren nach §13 a BauGB mit 6rtlichen
Bauvorschriften nach § 74 LBO "Wohnen an der Pfinz"

- Satzungsbeschluss

Nachdem bereits im vorigen Tagesordnungspunkt der stadtebauliche Vertrag und der
Erschlielungsvertrag vom Gemeinderat freigegeben worden sind und die Abwagung der im
Rahmen der Entwurfsauslegung eingegangenen Bedenken und Anregungen bereits in der
offentlichen Gemeinderatssitzung am 31.05.2022 erfolgt ist, war nun der Weg frei fur den
Satzungsbeschluss im Bebauungsplanverfahren. Hierzu lag dem Gemeinderat zur Sitzung
ein endguiltiger Entwurf des Bebauungsplans vor, der samtliche in der Abwagung getroffenen
Anpassungen des bisherigen Entwurfs des Bebauungsplans beinhaltet. Diese Anpassungen
waren nur kleiner Natur, so dass eine erneute Auslegung nicht notwendig geworden ist. Der
Gemeinderat hat nun mit seinem, bei einer Enthaltung, getroffenen Satzungsbeschluss die
Grundlagen fir die Baureifmachung des gesamten Wohngebiets ,Wohnen an der Pfinz*
geschaffen. Mit der offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses, welcher in
einer der nachsten Ausgaben der Karlsdorf-Neutharder Nachrichten erfolgen wird, wird der
Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften und seinen samtlichen Inhalten in Kraft treten.
Die Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses sowie auch alle Verdéffentlichungen zur
Gemeinderatssitzung findet man unter www.karlsdorf-neuthard.de im Internet. Dort ist auch
wie immer die gesamte Prasentation zur heutigen Sitzung mit den wichtigsten Hintergriinden
gespeichert. Zudem findet sich im Ratsinformationssystem auf der Seite www.karlsdorf-
neuthard.de sédmtliche Unterlagen fur die jeweilige Gemeinderatssitzung.
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Tagesordnungspunkt 4. Einfilhrung Gebdaudemanagement-Software Plan 4

Mit insgesamt 14 Ja-Stimmen und einer Nein-Stimme hat der Gemeinderat der Einfiihrung
der Gebdudemanagementsoftware ,Gebaudecheck® der Firma Plan4 zugestimmt. Die
Software ,Gebaudecheck” der Firma Plan 4 Software dient der Effizienzsteigerung im
Gebaudemanagement. Die Software gibt dem Technischen Bauamt die Méglichkeit eine
digitale Akte zu jedem Liegenschaftsobjekt der Gemeinde anzulegen. Als Grundlage wird
dadurch jedes Objekt durch Plan4 Software erfasst und die notwendigen Grunddaten in die
digitale Akte eingepflegt. In einem 2. Schritt wird der Sanierungsaufwand fir jedes Gebaude
erfasst und mit Kostenkennwerten aus den Baukostenindex (BKI) hinterlegt. Dadurch steht
dem Technischen Bauamt zu jeder Zeit ein verpreistes und aktuelles Leistungsverzeichnis
zur Verfligung, sowie eine Ubersicht zum Sanierungsaufwand. Dadurch lassen sich die
Aufwendungen des Bauamts beispielsweise bei der Haushaltserstellung und bei der
Umsetzung der im Rahmen der Haushaltsplanberatung festgelegten Sanierungsmaflinahmen
deutlich reduzieren. In einem ersten Pilotprojekt wurde die Altenburghalle und die Sporthalle
im Altenblrgzentrum bereits erfasst. Die Gebaudeaufnahme wurde mit der Software
,Gebaudecheck” durchgefihrt und fachlich durch die Firma Plan 4 begleitet. Die Ergebnisse
wurden dem Gemeinderat durch das Technische Bauamt und einem Vertreter der Firma
Plan4 zur Sitzung vorgestellt. Die Kosten fir die Erstellung der digitalen Akten mit
bautechnischer Bewertung durch Plan 4 belaufen sich bei 40 Gebauden auf ca. 170.000 €.
Diese Kosten fallen einmalig an und hangen davon ab, wie viele Gebaude insgesamt als
digitale Akte kinftig gefuhrt werden sollen. Laufende Kosten fur die Softwarenutzung und die
technische Unterstiitzung belaufen sich auf ca. 3.700 € pro Jahr. Mit dem grundsatzlichen
Beschluss zur Einfiihrung der Software Plan 4 Gebaudecheck hat der Gemeinderat nun die
Grundlage geschaffen, dass die Verwaltung gemeinsam mit dem Buro Plan4 pruft, welche
Gebaude mit der digitalen Akte erfasst werden sollen. Die Entscheidung welche Gebaude
dies schlussendlich sein werden, wird im Technischen Ausschuss an anderer Stelle und zu
einem spateren Zeitpunkt getroffen.

Tagesordnungspunkt 5. Vergabe Sanierungsarbeiten Neuwiesenstralle

Die Gemeinde hat gemeinsam mit dem Ingenieurbiiro Nohe+Vogel aus Bruchsal
Sanierungsarbeiten fir einen Abschnitt der Bargermeister-Huber-Stralde beschrankt
ausgeschrieben. Die Kostenberechnung belief sich auf 111.000 €/brutto. Dem Gemeinderat
wird der Abschnitt vorgestellt der zur Sanierung ansteht. Aus kostentechnischen Grinden
war eine weitere Ausweitung der Sanierungsarbeiten momentan nicht moglich, so dass man
sich auf die Bereiche der Fahrbahn beschrankt, die zum momentanen Zeitpunkt eine
dringende Sanierung bendétigen, weil dort bereits die Verkehrssicherheit gefahrdet ist.

Bei der beschrankten Ausschreibung hat die Firma Reimold aus Gemmingen mit einer
Angebotssumme von 114.904,66 €/brutto das wirtschaftlichste Angebot abgegeben. Damit
liegt dieses wirtschaftlichste Angebot 3.904 €/brutto Uber der Kostenberechnung. In der
momentanen Zeit, so Burgermeister Sven Weigt, konne man sehr zufrieden sein, dass eine
Ausschreibung derart im Rahmen geblieben sei. Der Gemeinderat hat daraufhin die
Sanierungsarbeiten fir den Strallenabschnitt in der Blirgermeister-Huber-Stral3e fiir die
Angebotssumme von 114.904,66 €/brutto an die Firma Reimol aus Gemmingen vergeben.

Tagesordnungspunkt 6. Stellungnahme zu Bausachen

Tagesordnungspunkt 6.1 Bauantrag zur Umnutzung von Raumen aus
Hundefrisorsalon auf dem Grundstiick Fist. Nr. 22, KirchstraBe

Der Gemeinderat hat das Einvernehmen erteilt. Durch den fir die gewerbliche Nutzung
zusatzlich auszuweisenden Stellplatz darf kein vorhandener Stellplatz, der dem Wohnen
dient, entfallen.

Tagesordnungspunkt 6.2 Bauantrag zum Umbau eines Einfamilienwohnhauses auf
dem Grundstiick Flst. Nr. 1129, SchillerstraBe
Der Gemeinderat hat das Einvernehmen erteilt.



Tagesordnungspunkt 6.3 Bauantrag zur Umnutzung des Erdgeschosses fiir
Tierheilpraxis und Tierosteopathie auf dem Grundstiick Flst. Nr. 25, HauptstraBe
Der Gemeinderat hat das Einvernehmen erteilt. Durch den flir die gewerbliche Nutzung
zusatzlich auszuweisenden Stellplatz darf kein vorhandener Stellplatz, der dem Wohnen
dient, entfallen.

Tagesordnungspunkt 6.4 Bauantrag zum Aufstellen von Containern und einem
Rundbogenzeltes auf dem Grundstiick Flst. Nr. 1761, Am Zollstock
Der Gemeinderat hat das Einvernehmen bei drei Enthaltungen erteilt.

Tagesordnungspunkt 6.5 Antrag auf Bauvorbescheid zur Bebauung des Grundstiickes
Flist.-Nr. 2, Thomas-Morus-Stralle

Der Gemeinderat stimmte dem Bauvorbescheid mit einer Gegenstimme und zwei
Enthaltungen zu.



